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SZCP_01: Ansamblul Piata Primariei

I. Descriere

1. Delimitare: Piata Primariei, portiune din Piata Marton Aron, portiune de strizile Kossuth Lajos,
Scurta, Cetatii.

2. Descriere sit: Reprezinta zona centrului istoric cu Piata Primadriei, inclusa in intregime ca
ansamblu in Lista Monumentelor Istorice cu codul HR-1I-a-B-12891 Ansamblul urban ,Piata” De
asemenea contine si imobile individuale clasate: Scoala de aplicatie a liceului ,Benedek Elek’,
fosta gradinita Maria Valeria cu codul LMI: HR-II-m-B-12902; Biserica reformatd cu codul LMI:
HR-II-m-B-12903; Fosta Sediu al comitatului Odorhei, azi primarie cu codul LMI: HR-II-m-
B-12910; Casa cu codul LMI: HR-II-m-B-12911; Fosta Madnastire franciscana, azi mandstire a
Ordinului Clariselor cu codul LMI: HR-II-a-B-12916. Reprezinta o parte din primul nucleu de
dezvoltare a localitatii.

3. Caracteristici: cuprinde elemente de mare valoare, majoritatea construite in secolul al XVIil-lea.
Datorita coerentei tesutului urban — vizibila atat din interior, cat si de pe indltimea inconjuratoare
- precum si configuratiei spatiale si volumetrice.

4. Functiuni: functiunea dominantd a zonei este de institutii publice si servicii, cea secundara fiind
de locuire, dispusa in principal Ia nivelele superioare ale cladirilor.

= Institutii si servicii publice;

= Functiuni de primire turistica: hoteluri, pensiuni etc.

» Ldcase de cult;

= functiuni administrative, functiuni de administrare a afacerilor, functiuni financiar-bancare, functiuni
tertiare, functiuni de cultura

= Spatii verzi;

= Functiuni comerciale (comert de proximitate);

= Alimentatie publica;

= Spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridicd, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultanta, ateliere de artd, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnicd dentard,
ateliere de croitorie sau alte activitati manufacturiere care nu genereaza zgomot si nu genereaza
noxe, saloane de infrumusetare si intretinere corporald etc.):

= Functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare
si tratament etc,
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= Locuire cu obligativitatea realizarii parterului comercial catre Piata Primariei;
= Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate in ansamblul imobilului.

» Constructii provizorii/parazitare;

» Depozitare;

= Unitati, spatii amenajate sau incinte destinate colectdrii sau stocarii deseurilor urbane sau reciclabile,
cu exceptia deseurilor produse de imobilul respectiv;

» Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice (inclusiv
depozitare cereale, fdina de cereale, zahar cristalizat, paste fainoase si alte articole de bdcanie
ambalate in pungi, etc. );

= Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

= Functiuni mari generatoare de trafic;

= Panouri pentru reclame ca instalatii independente de constructia principalg;

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

SZCP_01A, SZCP_01B:

Este obligatorie conservarea parcelarului si a aliniamentului istoric. Parcelele edificate la momentul
elabordrii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe parcursul desfasurdrii activitdtilor in
constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor. Se admit operatiunile de comasare a
loturilor strict in vederea conservarii parcelarului istoric si a revenirii la situatia proiectata initial. Nu
se admit operatiuni de dezmembrare a loturilor.

SZCP_01C:

Este obligatorie conservarea parcelarului si a aliniamentului istoric. Parcelele edificate la momentul
elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe parcursul desfasurarii activitatilor in
constructiile existente sau pand la demolarea constructiilor. Se admit operatiunile de comasare a loturilor
strict in vederea conservarii parcelarului istoric si a revenirii la situatia proiectata initial. Nu se admit
operatiuni de dezmembrare a loturilor.

In situatia solicitarii unor Autorizatii de Construire pentru constructii noi sau pentru extinderi ale
constructiilor deja existente, se poate edifica o noud constructie doar daca lotul are o suprafata minima

de 90 mp.

SZCP_01D:
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Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasdrilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Se recomanda
organizarea unui concurs de solutii ce va cuprinde intreaga zona - Piata Primariei. Interventiile se vor
realiza exclusiv in baza proiectelor complexe de specialitate ce vizeaza intregul areal al Pietei
Primariei.

Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

SZCP_01A:

= Seconservd aliniamentele existente |a strazile: Piata Primdriei, Tamasi Aron, Cetadtii, Kossuth Lajos si
Piata Marton Aron .

= Pentru loturile cu deschidere la Piata Primariei, fata de aliniamentul format de paraul Varga, se
impune o retragere minima de 5m.

= Pentru loturile cu deschidere la strada Cetatii si adancimea mai mare de 20m, fata de
aliniamentul format de paraul Varga, se impune o retragere minima de 5m.

= Se admite amplasarea constructiilor pe aliniamentul format de imobilul identificat prin n.c. 59784
(cladirea Primariei Odorheiu Secuiesc), cu conditia existentei unui calcan vecin pe limita respectiva.

SZCP_01B:
= Se mentine situatia existenta.

SZCP_01C:
= Se conserva aliniamentele existente la strdzile: Piata Primariei si Kossuth Lajos. Se impune
amplasarea imobilelor nou construite pe aliniament, in front continuu (inchis).

SZCP_01D:
= Se mentine situatia existenta. Nu se admit alte constructii/extinderi.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale limitei de
proprietate care nu sunt aliniamente, nefiind in contact direct cu domeniul public.

SZCP_O1A:
= Se admite construirea in regim cuplat sau insiruit.
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Se impune amplasarea constructiilor la nivelul limitelor laterale ale imobilelor in vederea
acoperirii calcanelor vecine.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice.

Se permite amplasarea constructiei pe una dintre limitele laterale ale parcelei, inclusiv in absenta
unui calcan edificat pe parcela invecinatd, cu conditia ca fatada situata pe limita de proprietate sa fie
o fatada opacd, fard ferestre de vedere, sau ferestre de lumina. Exceptie vor face constructiile
propuse catre paraul Varga. Acestea vor forma un front inchis, cuplandu-se la ambele limite
laterale de proprietate (regim insiruit).

Pentru loturile cu deschidere la strada Cetadtii, se admite alipirea la limita posterioara de proprietate.

SZCP_01B:

Se mentine situatia existenta.

SZCP_01C:

Se admite construirea in regim insiruit sau cuplat.

Se impune amplasarea constructiilor la nivelul limitelor laterale ale imobilelor in vederea
acoperirii calcanelor vecine.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice.

Se permite amplasarea constructiei pe una dintre limitele laterale ale parcelei, inclusiv in absenta
unui calcan edificat pe parcela invecinatd, cu conditia ca fatada situata pe limita de proprietate sd fie
o fatada opaca, fara ferestre de vedere, sau ferestre de lumina.

SZCP_01D:

Se mentine situatia existenta. Nu se admite edificarea de noi constructii.

SZCP_O01A, SZCP_01C:
Pe o parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile lotului
permit acest lucruy, iar POT si CUT nu sunt depasite. Sunt admise constructiile realizate alipit pe acelasi

lot, sau dispuse izolat, una fata de cealalta.

SZCP_01B:

Se mentine situatia existenta.

SZCP_01D:

Se mentine situatia existenta. Nu se admite edificarea de noi constructii.

PUZ- 2025 7/214


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

agnra
P Ilsm

PUZ - ZONA CONSTRUITA PROTEJATA - PUZCP, MUNICIPIUL ODORHEIU SECUIESC, JUDETUL HARGHITA

SZCP_O1A:

Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesurile actuale. Nu este
obligatorie asigurarea accesului carosabil pe lot. in cazul in care acesta se realizeazd, dimensiunea
acestuia este minim 2,5m.

SZCP_01B:
= Se mentine situatia existenta.

SZCP_01C:

Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesurile actuale. Nu este
obligatorie asigurarea accesului carosabil pe lot. in cazul in care acesta se realizeazd, dimensiunea
acestuia este minim 2,5m.

Pentru imobilele deja constituite se pastreaza situatia existenta, fara obligativitatea asigurdrii unui loc de
parcare la nivelul parcelei pentru toate utilizarile admise.

in cazul in care geometria lotului permite asigurarea unui acces carosabil, stationarea autovehiculelor se
va face exclusiv in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.

Se interzice stationarea autovehiculelor pe partea carosabila sau pe trotuarul adiacent acesteia pe toate
circulatiile propuse prin PUZ. Stationarea autovehiculelor se va face doar in spatiile special amenajate ca
locuri de parcare.

» Se admite mansardarea podurilor, exclusiv cu respectarea geometrie originale a acestora. Nu se
admite modificarea - ridicarea, schimbarea pantei etc. - formei acoperisului.

= Nuse vor monta - ferestre de tip velux orientate/vizibile din Piata centrald. La mansardare ferestrele
noi, tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe segmentele de fatadd orientate spre
curtea interioara (nu pe cea principald).

= Pentru imobilele cu deschidere la Piata Centrala si cu valoare arhitecturala (conform studiului
istoric) se va mentine regimul de inaltime actual.

= Pentru restul imobilelor cu front la Piata Centrald, se admite un regim de indltime maxim de P+1+M,
cu conditia alinierii la cornisa istorica a imobilelor protejate.

= Pentruimobilele cu deschidere la strada Cetdtii se admite un regim de indltime maxim de P+M.

= Regimul de indltime maxim al constructiei dezvoltate in interiorul parcelei, fara front la strada nu il va
depdsi pe cel al cladirii dispuse la nivelul aliniamentului Pietei.
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Constructii existente

Lucrarile de conservare/reabilitare/restaurare se vor face in baza unui studiu istoric de obiect si,
dupa caz, pe baza unui studiu de parament, conform legislatiei in vigoare.

Toate etapele de lucruy, toate lucrarile de restaurare, consolidare sau reparatii vor fi efectuate doar cu
avizul Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Harghita.

Interventiile asupra imobilelor existente vor respecta prevederile, masurile si recomandarile Ghidului de
interventie integratd cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc, 2025.

La interventiile de restaurare/reabilitare se va avea in vedere refacerea intregii fatade, evitandu-se
restaurdrile fragmentare, pe segmente.

Orice interventie ce presupune lucrari de sdpatura se va realiza cu supraveghere arheologicd, in
conformitate cu legislatia de specialitate in vigoare, urmand ca, in cazul descoperirii unor vestigii
arheologice sa se dispuna masurile de protectie si de valorificare conform avizului Directiei Judetene de
Cultura Harghita/ Comisiei Nationale de Arheologie.

Concluziile studiului istoric si ale cercetarii de parament vor fi analizate in vederea stabilirii paletei
cromatice originale. In situatia in care acestea furnizeaza suficiente date documentate privind culorile
initial utilizate, conceptul de restaurare cromatica va fi elaborat cu respectarea acestora.

In caz contrar, se impune folosirea nuantelor prevazute in paletarul anexa al Ghidului de interventie
integratd cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc.

Numarul nuantelor folosite pentru aceeasi fatada sau cladire se va limita prin punerea in relatie a culo-
rilor cu elemente arhitecturale care alcatuiesc fatadele.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume Se interzice, cu exceptia cazurilor bine argumentate (in baza unui studiu istoric si a unui studiu de
paramanet) schimbarea culorii in campul unei fatade. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in
campuri sau tronsoane verticale colorate diferit.

In situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (registre, etaje, socluri, niveluri retrase etc), cele
superioare vor primi nuante mai deschise decat cele inferioare.

Planurile retrase, complementare- secundare vor corespunde unor nuante mai inchise, iar cele avansate
unor nuante mai deschise.
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Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.

Toate lucrdrile de interventie la nivelul fatadelor vor fi fundamentate printr-un studiu de parament.

Se vor folosi culori pastel, naturale, alegerea culorilor finale de pe fatada se va face pe baza paletei de
culori din anexa (ghid cromatic) si cu respectarea concluziilor studiului de parament.

Nu se admite montarea unui strat termoizolant (ex.polistriren) la peretii exteriori ai cladirilor monument,
cele propuse a fiincluse pe LMI sau cu valoare ambientala.

in cazul elementelor de piatrd si stucaturi existente la nivelul cladirilor nu se admite utilizarea unor tipuri
de piatr3 strdine de fondul istoric. in cazul degradirii avansate a materialelor originale se admite in-
locuirea prin reconstructia din materiale cu caracteristici fizico - estetice similare (format, culoare, tex-
turd etc.). Totodata, se permite reconstructia unor elemente prin tehnica cioplirii sau cea a turnarii din
piatra artificiala cu aspect identic cu cel original.

Culoarea tampldriilor va fi corelata cu cea a celorlalte componente ale fatadei, recomandandu-se vopsele
mate, pastel, discret diferentiate. In mdsura in care exista date documentate privind cromatica originald,
interventiile vor respecta si vor reproduce paleta de culori initiala.

Nu se permite modificarea aspectului general - dimensiuni, material, cromatica - al ferestrelor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare, numarului de goluri de ferestre si tamplariilor aferente
acestora Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirii in registre sau a raportului plin-gol
existent al ferestrelor.

In cazul degradarii avansate a materialelor originale (lemn, sticld, piese metalice) se permite doar uti-
lizarea materialelor moderne, mai perfomante care au caracteristici fizico - estetice similare (format, cu-
loare, texturad etc.).

In cazul inlocuirii geamului original, sticla noua va avea caracteristici estetice similare cu cea veche
(transparenta), nepermitandu-se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumurii.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Nu se admit tamplarii din PVC alb.
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Pentru imobilele valoroase (identificate conform studiu istoric aferent PUZ) nu se admite modificarea -
ridicarea, schimbarea pantei etc. - formei acoperisului. De asemenea se va pastra suprafata invelitorii,
impreuna cu elementele secundare originale - tabachere, lucarne, ferestre. Nu se permite modificarea
aspectului general - numadr, forma, pozitie, material, cromatica - al elementelor secundare originale.

Se admite mansardarea podurilor strict cu respectarea geometriei originale ale acestora - mansardarea
este posibild doar in acele cazuri, unde dimensiunile interioare ale acoperisului permit acest lucru la
functiunea propusa (locuintd, birouri, sali institutii culturale etc.)

La mansardare ferestrele noi, tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe segmentele de
fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principala).

Se va mentine in stare functionald/se vor repara/ vor fi refacute dupa modelul original atat cosul de fum,
cat si tabacherele pentru ventilarea acoperisului.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Toate etapele de lucru si toate lucrdrile de restaurare, consolidare sau reparatii vor fi efectuate doar cu
avizul Directiei pentru Culturd, Culte si Patrimoniu Harghita.

Feroneriile si instalatiile exterioare: burlanle si jgheaburile, grilajele, conductele, tevile, cosurile etc. se vor
integra cromatic in imaginea de ansamblu a fatadei, prin corelarea cu celelalte culori.

Concomitent cu reparatiile locale sau refacerea integrald a elementelor de feronerie vor fi verificate
prinderile de stratul suport de zidarie/piatra.

In cazul elementelor de feronerie nu se admite utilizarea unor tipuri de metale straine de fondul istoric.

Este permisa reconstruirea elementelor de feronerie, cu conditia utilizarii unor materiale care reproduc
fidel aspectul, forma si finisajul celor originale.

Burlanele se vor racorda obligatoriu la reteaua de apa pluviala.

Nu se permite modificarea aspectului general (dimenisuni, material, cromatica) al portilor si usilor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare si a numarului de goluri de usi si porti si tamplariilor afer-
ente acestora. Se interzice zidirea golurilor existente (usi, ferestre, porti).

Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirea in registre, raport plin-gol al portilor si usilor.
Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.
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Este admisa configurarea prin decupare de ochiuri mobile mai mici, portite, care sa permita deschiderea -
inchiderea portii fara manevrarea portii cu canat mare.

Tampldria se va executa din lemn. Utilizarea tampldriei metalice este permisa doar in situatii ex-
ceptionale, fundamentate prin documentatie istorica de specialitate.

Este admisa dublarea usilor exterioare prin montarea la interiorul acestora de placi din material nou,
termoizolant, dar mascat de panouri din materiale, culori similare cu cele originale sau montarea de aripi
noi la interior cu aspect contemporan, simplu si discret, in contrast cu originalul pastrat la exterior.

in cazul usilor vitrate, sticla noud va avea caracteristici estetice similare cu cea veche (transparentd),
nepermitandu- se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumurii.

Golurile si accesurile vor fi configurate cu pastrarea aerisilor si a intrdrilor existente la demisor/subsol/
pivnita.

La reabilitarea unor cladiri cu spatii comerciale la parter se va reveni la imaginea initiald, pe baza docu-
mentatiei fotografice de epoca, sau pe cea a modelelor originale din situatii similare, ilustrate in studiul
de fatada intocmit de catre arhitect.

In cazul amenajdrii unor vitrine noi se vor pastra nealterat specificul si configuratia initiald a fatadei si
fard distrugerea sau alterarea elementelor decorative sau a ancadramentelor istorice.

Nu se admit vitrinele insiruite create prin desfiintarea ziddriei dintre golurile originale, se va respecta rit-
mul plin-gol al fatadei si soclul cladirii.
Vitrinele vor fi realizate doar la nivelul parterului.

Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei

Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discretd, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza

Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fara sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.

Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 cm, la montarea in planul fatadei, pe lungime
scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatada, nu pe suport, alcatuit
din caractere aldturate, indltimea literelor va fi de max. 35 c¢m, lungime text max. 1/2 din lungimea
fatadei, limita inferioara si cea superioarad a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de zidarie, deasupra carora vor fi pozitionate

Constructii noi
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Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria se va conforma tipologiilor specifice orasului istoric.
Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona.

Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii exterioare
(in cazul inlocuirii acestora), copertine, in vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul cladirii/;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice, conform Paletarului Anexa pre-
vzut in Ghidul de interventie integrata cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc. Se in-
terzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in campuri sau tronsoane colorate diferit.

in situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (niveluri retrase), cele superioare vor primi nuante
mai deschise decat cele inferioare.

Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din aluminiu/metal,
in armonie cromatica cu nuantele din fatada ;

Nu se admit tamplarii din PVC de culoare alba.

Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, cu pante egale si constante ce se vor incadra inre x si y,
in functie de contextul local.

in cadrul mansardelor, ferestrele de tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe seg-
mentele de fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principald).

Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei
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Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discreta, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza

Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fdra sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.

Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 cm, la montarea in planul fatadei, pe lungime
scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatadad, nu pe suport, alcdtuit
din caractere alaturate, indltimea literelor va fi de max. 35 c¢m, lungime text max. 1/2 din lungimea
fatadei, limita inferioara si cea superioarad a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de ziddrie, deasupra carora vor fi pozitionate

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuniin parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Se interzice montarea vizibild, aparenta pe fatadele la strada/spatiu public a cladirilor, a tuburilor,
transformatoarelor, contoarelor electrice precum si a tevilor, contoarelor si a bransamentelor de gaz.
Acestea vor fi montate in zonele exterioare mai putin expuse ale cladirii (in gang, in nise laterale sau in
curtile cu acces public/ semipublic etc.).

Reabilitarea - inlocuirea sau pozarea subterand a cablurilor si conductelor aferente instalatiilor si
retelelor edilitare din spatiul public va preceda pavarea suprafetei curtii,

Pozitionarea cablurilor si a conductorilor retelei electrice, se vor poza sub tencuiala sau in tubulatura,
aparent montata. Distribuitorii electrici si conductorii de legdtura se vor pune in casete inchise si vor fi
asezati in spatii speciale, inchise.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor evacuate prin
intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

Toate lucrarile de infrastructura (extindere/modernizare/inlocuire) vor fi precedate de diagnostic
arheologic preventiv si vor fi realizate sub asistenta arheologica de specialitate, in conformitate cu
prevederile legale privind protejarea patrimoniului arheologic.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi amenajate ca gradini de fatada;
Spatiile neconstruite sau neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

Pentru constructiile administrative se impune amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de
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protectie ce ocupa minim 10% din totalul suprafetei de teren, amenajate la sol (pe teren natural

considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri.

Pentru constructiile comerciale se impune amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de protectie
ce ocupd minim 10% din totalul suprafetei de teren, amenajate la sol (pe teren natural considerat teren
cu un strat de sol de minim 2 metri.

Pentru constructiile turistice se impune amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de protectie ce
ocupa minim 25% din totalul suprafetei de teren, amenajate la sol (pe teren natural considerat teren cu
un strat de sol de minim 2 metri.

Pentru restul constructiilor, se impune amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de protectie ce
ocupa minim 15% din totalul suprafetei de teren, amenajate la sol (pe teren natural considerat teren cu
un strat de sol de minim 2 metri.

In situatiile in care, din considerente de conformare geometrica a terenului sau regim de construire, nu
poate fi atins procentul minim de spatiu verde la sol, acesta poate fi completat printr-o echivalare
vegetald, pentru a atinge suprafata minima de spatiu verde, conform urmatoarei grile:

Tip de amenajare Unitate de masura Valoare echivalenta (mp)
Arbori existenti/propusi spre plantare 1 buc. 10

gard viu 1ml 5

Grupuri de arbusti, liane, trandafiri (minim 3

1 buc. (Aferent 1mp/arbust] 5
bucati) ( P )
Plante floricole (perene, anuale, bienale,

mp 4
bulboase)
Suprafete ocupate cu apa 1mp 3
Suprafete pavate - dale inierbate 1mp 0,2
Terase inierbate 1mp 0,8

Nota: Se vor lua in calcul arborii cu circumferinta trunchiului la 1 m de sol = 14/16 cmy; indltimea punctului de
altoire 2- 2,2 m, rdddcina protejatd de balot de pdméant ambalat in plasd de sGrmd, pdnzd de sac sau container
cu dimensiunea de 40-60 c¢m, coroana formatd din minim 3 ramuri principale, gradul de ramificare minim /i,
indltimea optimd a arborelui cu tot cu coroand 3 m; exemplare fdrd rani provocate de bolj, daundtori, agenti
fizici, chimici, mecanici.
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SZCP_01A, SZCP_01C:

Se interzice realizarea imprejmuirilor catre Piata Primariei. Se va respecta frontul istoric, cu acces
prin gang. Nu se permite modificarea aspectului general- dimenisuni, material, cromatica- al portilor
si gangurilor.

Pentru loturile cu deschidere la strada Cetatii se permite realizarea imprejmuirilor semi-permeabile din
lemn sau din alte materiale naturale, elemente metalice de tip grilaj sau plantatii de gard viu, cu conditia
ca acestea sa fie durabile, tratate corespunzator pentru utilizare exterioara si sa fie armonizate cu carac-
terul arhitectural al zonei.

Se admite realizarea unui soclu opac, fard a fi obligatorie includerea acestuia, cu conditia ca indltimea sa
sa nu depdseasca 30% din indltimea totald a imprejmuirii. In cazul in care acesta se realizeaza,se interzice
executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu aparaiej nepotrivit.

Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase metalice,
din tabla, sau din azbociment.

Nu se admite realizarea de imprejmuiri catre paraul Varga.

Se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de imprejmuiri
care se incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistentd, transparenta etc.

Se admite realizarea imprejmuirilor laterale si posterioare. Acestea vor avea o indltime maxima de 2,20m
si vor fi opace.

SZCP_01B:

Se interzice realizarea imprejmuirilor catre Piata Primariei. Se va respecta frontul istoric, cu acces
prin gang. Nu se permite modificarea aspectului general- dimenisuni, material, cromatica- al portilor
si gangurilor.

Se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de imprejmuiri
care se incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistentd, transparenta etc.

Se admite realizarea imprejmuirilor laterale si posterioare. Acestea vor avea o indltime maxima de 2,20m
si vor fi opace.

SZCP_01D:
Realizarea de imprejmuiri este interzisd, cu exceptia celor cu valoare istorica.
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SZCP_O01A, SZCP_01C:
» Pentru parcelele cu adancimea mai mica de 20m, se admite POT max= 100%
» Pentru parcelele cu adancimea peste 20m, se admite POT max= 70%

SZCP_01B, SZCP_01D:
Se mentine existent.

SZCP_01A, SZCP_01C:

»  Pentru parcelele cu adancimea mai mica de 20m, se admite CUT max= 2,75 mp ADC/mp teren
» Pentru parcelele cu adancimea mai mica de 20m, se admite CUT max=1,95 mp ADC/mp teren

SZCP_01B, SZCP_01D:
Se mentine existent.

Aviatorilor 63, etaj 3, birou 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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SZCP_02: Ansamblul piata Marton Aron

|.Descriere

1. Delimitare: Piata Marton Aron.

2. Descrierea sitului: reprezinta zona centrului istoric cu Piata Marton Aron, inclusd in intregime ca
ansamblu in Lista Monumentelor Istorice cu codul HR-1I-a-B-12891 Ansamblul urban ,Piata”. De
asemenea contine si imobiele individuale clasate: Liceul reformat ,Baczkamadarasi Kis Gergely”
cu codul LMI: HR-II-m-B-12904; Scoala Normala ,Benedek Elek’, corp A cu codul LMI: HR-1I-m-
B-12905, Scoala Normala ,Benedek Eleke”, corp C cu codul LMI: HR-II-m-B-12906. Reprezintd o
parte din primul nucleu de dezvoltare a localitatii.

3. Caracteristici: cuprinde elemente de mare valoare, majoritatea construite de la inceputul secolului
XVIII pana la sfarsitul secolului XIX si intre anii 1910-1912.

4. Functiuni: functiunea dominanta a zonei este cea educationald, prin prezenta mai multor unitati
de invatdamant, functiunea secundara fiind religioasa si administrativa cu sediul al Protopopiatului
Reformat.

Institutii si servicii publice;

Unitati educationale;

Internate scolare;

functiuni administrative, functiuni de culturg;
Spatii verzi;

Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sa fie amplasate in subteran, sau sa fie integrate in ansamblul imobilului.

Sdli de sport aferente unitatilor educationale, cu conditia ca acestea sd nu fie vizibile din spatiul public
(strada, piatetd), sau ca acestea sa nu obtureze vizibilitate directd cdtre monumente sau cladiri cu
valoare arhitecturala

Locuinte individuale sau colective;
Spatii comerciale;

Unitati hoteliere;

Constructii provizorii/parazitare;

Aviatorilor 63, etaj 3, birou 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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Lucrdri de terasament si sistematizare verticala de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;

Depozitare;

Unitati, spatii amenajate sau incinte destinate colectarii sau stocdrii deseurilor urbane sau reciclabile,
cu exceptia deseurilor produse de imobilul respectiv;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice (inclusiv
depozitare cereale, fdina de cereale, zahar cristalizat, paste fainoase si alte articole de bdcanie
ambalate in pungi, etc. );

Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

Functiuni mari generatoare de trafic;

Panouri pentru reclame ca instalatii independente de constructia principalg;

Orice alte activitdti care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

Se interzic operatiunile de modificare a parcelarului istoric (unificare sau divizare a parcelelor), cu
exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiala sau anterioara consideratad favorabila tesutului
urban, stabilita in baza unui studiu istoric de obiect.

Se admite construirea atat pe aliniament, cat si retras de la acesta.

Se mentine alinierea existenta la nivelul Pietei Marton Aron.

La nivelul strazii Baréti Szab6 David , in cazul edificarii de constructii noi, se va respecta alinierea
data de cladirea internatului Liceului Teoretic "Tamasi Aron” (identificata prin n.c. 69467 -C1)

Se admite construirea pe aliniamentul definit de imobilele identificate prin numere cadastrale 69467
si 57464, cu conditia ca la nivelul fatadei amplasate pe acest aliniament sa nu fie prevdzute goluri
(ferestre sau alte deschideri).
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATﬂ DE LIMITELE LATERALE SI1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Se admite construirea in regim izolat, cuplat sau insiruit. Se impune amplasarea constructiilor la
nivelul limitelor laterale ale imobilelor in vederea acoperirii calcanelor vecine. in cazul in care pe
limita de proprietate nu exista un calcan format de vecinul direct, se admite edificarea une
constructii pe limita respectiva, cu conditia ca la nivelul fatadei amplasate pe aceasta nu fie
prevazute goluri (ferestre sau alte deschideri).

Fata de limita laterala sau posterioara formatd cu subzona SZCP_08, se admite amplasarea
constructiilor cu urmdtoarele conditii: Regimul de indltime sa nu depdseasca regimul de indltime P si
totodata sa nu prezinte ferestre catre limita respectiva. In caz contrar, acestea se vor retrage fata de
limita de proprietate cu jumatate din inaltimea masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATZ\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile
lotului permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depasite. Sunt admise constructiile realizate alipit pe
acelasi lot, sau dispuse izolat, una fata de cealalta. In cazul constructiilor dispuse izolat una fata de
cealalta, distanta dintre cele doud cladiri va fi egala cu jumatate din indltimea mdsurata la cornisa a
imobilului celui maiinalt, dar nu mai putin de 10m.

Aviatorilor 63, etaj 3, birou 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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= In cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru
laturi, intre fatadele interioare paralele se va asigura o distanta minima egala cu inaltimea
acestora.

» Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute.

= Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesurile actuale.

= Nu se impune asigurarea unui acces carosabil dedicat, in situatia in care acesta nu a existat in
configurarea istorica a amplasamentului.

= Constructiile istorice (indiferent daca sunt partial restructurate (extinderi , mansardari, aditionare
de noi corpuri de cladire) sunt exceptate de la obligativitatea asigurarii unui numar minim de
locuri de parcare. Pentru constructiile noi sau pentru parcelele integral restructurate (demolarea
completa a cladirilor existente si constructia unora noi) se impune asigurarea unui numar minim de 1
loc de parcare la 4 cadre didactice.

= Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.
Se interzice stationarea autovehiculelor pe partea carosabild sau pe trotuarul adiacent acesteia pe
toate circulatiile propuse prin PUZ. Stationarea autovehiculelor se va face doar in spatiile special
amenajate ca locuri de parcare.

» Se admite mansardarea podurilor, exclusiv cu respectarea geometrie originale a acestora. Nu se
admite modificarea - ridicarea, schimbarea pantei etc. - formei acoperisului.

= Nuse vor monta - ferestre de tip velux orientate/vizibile din Piata centrald. La mansardare ferestrele
noi, tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe segmentele de fatada orientate spre
curtea interioara (nu pe cea principald).

= Pentru imobilele cu valoare arhitecturala (conform studiului istoric) se va mentine regimul de
indltime actual (cu posibilitatea mansardarii podurilor - cu respectarea geometriei originale).
Pentru restul imobilelor, se admite un regim maxim de construire de P+1+M.

= Regimul de indltime maxim al constructiei dezvoltate in interiorul parcelei, fara front la strada nu il va
depasi pe cel al cladirii dispuse la nivelul aliniamentului Pietei Marton Aron.
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Constructii existente

Lucrarile de conservare/reabilitare/restaurare se vor face in baza unui studiu istoric de obiect si,
dupa caz, pe baza unui studiu de parament, conform legislatiei in vigoare.

Toate etapele de lucruy, toate lucrarile de restaurare, consolidare sau reparatii vor fi efectuate doar cu
avizul Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Harghita.

Interventiile asupra imobilelor existente vor respecta prevederile, masurile si recomandarile Ghidului de
interventie integratd cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc, 2025.

La interventiile de restaurare/reabilitare se va avea in vedere refacerea intregii fatade, evitandu-se
restaurdrile fragmentare, pe segmente.

in cazul identificarii, pe parcursul executiei lucrarilor, a unor vestigii arheologice neidentificate anterior
emiterii autorizatiei de construire, beneficiarul si executantul au obligatia de a notifica de indata
autoritdtile competente in domeniu. Continuarea lucrdrilor se va face numai dupa emiterea unei decizii
privind conservarea si/sau restaurarea acestor vestigii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Concluziile studiului istoric si ale cercetarii de parament vor fi analizate in vederea stabilirii paletei
cromatice originale. In situatia in care acestea furnizeaza suficiente date documentate privind culorile
initial utilizate, conceptul de restaurare cromatica va fi elaborat cu respectarea acestora.

In caz contrar, se impune folosirea nuantelor prevazute in paletarul anexa al Ghidului de interventie
integratd cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc.

Numarul nuantelor folosite pentru aceeasi fatada sau cladire se va limita prin punerea in relatie a culo-
rilor cu elemente arhitecturale care alcatuiesc fatadele.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume Se interzice, cu exceptia cazurilor bine argumentate (in baza unui studiu istoric si a unui studiu de
paramanet) schimbarea culorii in campul unei fatade. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in
campuri sau tronsoane verticale colorate diferit.

In situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (registre, etaje, socluri, niveluri retrase etc), cele
superioare vor primi nuante mai deschise decat cele inferioare.

Planurile retrase, complementare- secundare vor corespunde unor nuante mai inchise, iar cele avansate
unor nuante mai deschise.
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Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.

Toate lucrdrile de interventie la nivelul fatadelor vor fi fundamentate printr-un studiu de parament.

Se vor folosi culori pastel, naturale, alegerea culorilor finale de pe fatada se va face pe baza paletei de
culori din anexa (ghid cromatic) si cu respectarea concluziilor studiului de parament.

Nu se admite montarea unui strat termoizolant (ex.polistriren) la peretii exteriori ai cladirilor monument,
cele propuse a fiincluse pe LMI sau cu valoare ambientala.

in cazul elementelor de piatrd si stucaturi existente la nivelul cladirilor nu se admite utilizarea unor tipuri
de piatr3 strdine de fondul istoric. in cazul degradirii avansate a materialelor originale se admite in-
locuirea prin reconstructia din materiale cu caracteristici fizico - estetice similare (format, culoare, tex-
turd etc.). Totodata, se permite reconstructia unor elemente prin tehnica cioplirii sau cea a turnarii din
piatra artificiala cu aspect identic cu cel original.

Culoarea tampldriilor va fi corelata cu cea a celorlalte componente ale fatadei, recomandandu-se vopsele
mate, pastel, discret diferentiate. In mdsura in care exista date documentate privind cromatica originald,
interventiile vor respecta si vor reproduce paleta de culori initiala.

Nu se permite modificarea aspectului general - dimensiuni, material, cromatica - al ferestrelor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare, numarului de goluri de ferestre si tamplariilor aferente
acestora Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirii in registre sau a raportului plin-gol
existent al ferestrelor.

In cazul degradarii avansate a materialelor originale (lemn, sticld, piese metalice) se permite doar uti-
lizarea materialelor moderne, mai perfomante care au caracteristici fizico - estetice similare (format, cu-
loare, texturad etc.).

In cazul inlocuirii geamului original, sticla noua va avea caracteristici estetice similare cu cea veche
(transparenta), nepermitandu-se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumurii.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Nu se admit tamplarii din PVC alb.
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Pentru imobilele valoroase (identificate conform studiu istoric aferent PUZ) nu se admite modificarea -
ridicarea, schimbarea pantei etc. - formei acoperisului. De asemenea se va pastra suprafata invelitorii,
impreuna cu elementele secundare originale - tabachere, lucarne, ferestre. Nu se permite modificarea
aspectului general - numadr, forma, pozitie, material, cromatica - al elementelor secundare originale.

Se admite mansardarea podurilor strict cu respectarea geometriei originale ale acestora - mansardarea
este posibild doar in acele cazuri, unde dimensiunile interioare ale acoperisului permit acest lucru la
functiunea propusa (locuintd, birouri, sali institutii culturale etc.)

La mansardare ferestrele noi, tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe segmentele de
fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principala).

Se va mentine in stare functionald/se vor repara/ vor fi refacute dupa modelul original atat cosul de fum,
cat si tabacherele pentru ventilarea acoperisului.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Toate etapele de lucru si toate lucrdrile de restaurare, consolidare sau reparatii vor fi efectuate doar cu
avizul Directiei pentru Culturd, Culte si Patrimoniu Harghita.

Feroneriile si instalatiile exterioare: burlanle si jgheaburile, grilajele, conductele, tevile, cosurile etc. se vor
integra cromatic in imaginea de ansamblu a fatadei, prin corelarea cu celelalte culori.

Concomitent cu reparatiile locale sau refacerea integrald a elementelor de feronerie vor fi verificate
prinderile de stratul suport de zidarie/piatra.

In cazul elementelor de feronerie nu se admite utilizarea unor tipuri de metale straine de fondul istoric.

Este permisa reconstruirea elementelor de feronerie, cu conditia utilizarii unor materiale care reproduc
fidel aspectul, forma si finisajul celor originale.

Burlanele se vor racorda obligatoriu la reteaua de apa pluviala.

Nu se permite modificarea aspectului general (dimenisuni, material, cromatica) al portilor si usilor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare si a numarului de goluri de usi si porti si tamplariilor afer-
ente acestora. Se interzice zidirea golurilor existente (usi, ferestre, porti).

Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirea in registre, raport plin-gol al portilor si usilor.
Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.
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Este admisa configurarea prin decupare de ochiuri mobile mai mici, portite, care sa permita deschiderea -
inchiderea portii fara manevrarea portii cu canat mare.

Tampldria se va executa din lemn. Utilizarea tampldriei metalice este permisa doar in situatii ex-
ceptionale, fundamentate prin documentatie istorica de specialitate.

Este admisa dublarea usilor exterioare prin montarea la interiorul acestora de placi din material nou,
termoizolant, dar mascat de panouri din materiale, culori similare cu cele originale sau montarea de aripi
noi la interior cu aspect contemporan, simplu si discret, in contrast cu originalul pastrat la exterior.

in cazul usilor vitrate, sticla noud va avea caracteristici estetice similare cu cea veche (transparentd),
nepermitandu- se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumurii.

Golurile si accesurile vor fi configurate cu pastrarea aerisilor si a intrdrilor existente la demisor/subsol/
pivnita.

Construc,tii noi

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria se va conforma tipologiilor specifice orasului istoric.
Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona.

Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii exterioare
(in cazul inlocuirii acestora), copertine, in vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul cladirii/;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice, conform Paletarului Anexa pre-
vzut in Ghidul de interventie integrata cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc. Se in-
terzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in campuri sau tronsoane colorate diferit.

In situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (niveluri retrase), cele superioare vor primi nuante
mai deschise decat cele inferioare.

Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.
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Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din aluminiu/metal,
in armonie cromatica cu nuantele din fatada ;

Nu se admit tamplarii din PVC de culoare alba.

Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, cu pante egale si constante ce se vor incadra inre x si y,
in functie de contextul local.

in cadrul mansardelor, ferestrele de tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe seg-
mentele de fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principald).

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Se interzice montarea vizibild, aparenta pe fatadele la strada/spatiu public a cladirilor, a tuburilor,
transformatoarelor, contoarelor electrice precum si a tevilor, contoarelor si a bransamentelor de gaz.
Acestea vor fi montate in zonele exterioare mai putin expuse ale cladirii (in gang, in nise laterale sau in
curtile cu acces public/ semipublic etc.).

Reabilitarea - inlocuirea sau pozarea subterana a cablurilor si conductelor aferente instalatiilor si
retelelor edilitare din spatiul public va preceda pavarea suprafetei curtii,

Pozitionarea cablurilor si a conductorilor retelei electrice, se vor poza sub tencuiala sau in tubulaturd,
aparent montata. Distribuitorii electrici si conductorii de legatura se vor pune in casete inchise si vor fi
asezati in spatii speciale, inchise.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor evacuate prin
intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Toate lucrarile de infrastructura (extindere/modernizare/inlocuire) vor fi precedate de diagnostic
arheologic preventiv si vor fi realizate sub asistenta arheologica de specialitate, in conformitate cu
prevederile legale privind protejarea patrimoniului arheologic.
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Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor se vor face numai dupa
consultarea unui specialist in protejarea patrimoniului construit, atestat MC.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi amenajate ca gradini de fatada;
Spatiile neconstruite sau neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

Este obligatorie amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de protectie ce ocupa minim 30% din
totalul suprafetei de teren, amenajate la sol (pe teren natural considerat teren cu un strat de sol de
minim 2 metri. Aceasta suprafata poate fi completata de de terase verzi, parcdri realizate din dale
inierbate, sau tipuri de paviment.

In situatiile in care, din considerente de conformare geometricd a terenului sau regim de construire, nu
poate fi atins procentul minim de spatiu verde la sol, acesta poate fi completat printr-o echivalare
vegetald, pentru a atinge suprafata minima de spatiu verde, conform urmatoarei grile:

Tip de amenajare Unitate de masura Valoare echivalenta (mp)

Arbori existenti/propusi spre plantare 1 buc. 10
gard viu 1ml 5
Grupuri de arbusti, liane, trandafiri (minim 3

o ' 1 buc. (Aferent 1mp/arbust) 5
bucati)
Plante floricole (perene, anuale, bienale,

Tmp 4

bulboase)
Suprafete ocupate cu apa 1mp 3
Suprafete pavate - dale inierbate Tmp 0,2
Terase inierbate 1mp 0,8

Nota: Se vor lua in calcul arborii cu circumferinta trunchiului la 1 m de sol = 14/16 cmy; indltimea punctului de
altoire 2- 2,2 m, rdddcina protejatd de balot de pdméant ambalat in plasd de sGrmd, pdnzd de sac sau container
cu dimensiunea de 40-60 c¢m, coroana formatd din minim 3 ramuri principale, gradul de ramificare minim Ili,
indltimea optimd a arborelui cu tot cu coroand 3 m; exemplare fdrd rani provocate de bolj, daundtori, agenti
fizici, chimici, mecanici.

imprejmuirile existente cu caracter istoric vor fi pastrate si valorificate, in baza documentarii de
specialitate (studiu istoric) realizate la nivelul lotului de un expert MC.
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Imprejmuire Liceului ‘Tamdsi Aron” Proiectant: 4zet architects,
Sursa: https:/www.uar-bna.ro/2023/proiecte/489/

in situatiile in care imprejmuirile istorice au fost modificate sau inlocuite, dar existd documentatie de
arhiva (planuri, fotografii, relevee, poze de epoca etc.) care atesta configuratia initiala, acestea vor fi
reconstruite conform informatiilor documentate, cu respectarea materialelor, dimensiunilor si
detaliilor specifice perioadei respective.

Pentru constructiile noi, se permite realizarea imprejmuirilor semi-permeabile din lemn sau din alte ma-
teriale naturale, elemente metalice de tip grilaj sau plantatii de gard viu, cu conditia ca acestea sa fie
durabile, tratate corespunzator pentru utilizare exterioara si sa fie armonizate cu caracterul arhitectural
al zonei.

Se admite realizarea unui soclu opac, fard a fi obligatorie includerea acestuia, cu conditia ca indltimea sa
sa nu depdseasca 30% din indltimea totala a imprejmuirii. in cazul in care acesta se realizeazi,se interzice

executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu aparaiej nepotrivit.

Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase metalice,
din tablg, sau din azbociment.

Se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de imprejmuiri
care se incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta, transparenta etc.

Se admite realizarea imprejmuirilor laterale si posterioare. Acestea vor avea o indltime maxima de 2,20m
si vor fi opace.

SECTIUNEA lii: POSIBILITﬂTI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Aviatorilor 63, etaj 3, birou 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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MONTAG

» Pentru loturi sub 6000mp : POT max=70%
» Pentru loturi peste 6000mp : POT max=60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

» Pentru loturi sub 6000mp : CUT max= 1,8 mpADC/mp teren
» Pentru loturi peste 6000mp : CUT max=1,6 mpADC/mp teren
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SZCP_03: Ansamblul dealul Sfantul Nicolae

l.Descriere

1. Delimitare: Dealul Sf. Nicolae, delimitat de strazile Baroti Szabd David si Scolii.

2. Descrierea sitului: reprezinta zona centrului istoric cu dealul Sf. Nicolae. Contine imobile
individuale clasate pe Lista Monumentelor Istorice: Ansamblul bisericii romano-catolice ,Sf.
Nicolae"” cu codul LMI: HR-Il-a-A-12898 cu Biserica romano-catolica si casa parohiald; Fostul
Gimnaziu catolic, azi Liceul teoretic ,Tamasi Aron” cu codul LMI: HR-II-m-B-12897. Reprezinti o
parte din primul nucleu de dezvoltare.

3. Caracteristici: cuprinde elemente de mare valoare, majoritatea construite de la secolul XVII pana
la secolul XVIII siin 1912.

4. Functiuni: functiunea dominantd a zonei este religioasa, datorita prezentei bisericii, in timp ce
functiunile secundare sunt educationale si administrative, reprezentate prin scoala aflata in zona.

= Institutii si servicii publice;
= Functiuni educationale;

= Ldcase de cult;

= Spatii verzi;

» Terenuri de sport;

= Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public.

» Locuire de orice fel;

= Spatii comerciale, servicii;

= Unitati hoteliere;

» Constructii provizorii/parazitare;

= Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

= Constructii provizorii de orice natura;

» Depozitare;

= Unitati, spatii amenajate sau incinte destinate colectarii sau stocarii deseurilor urbane sau reciclabile,
cu exceptia deseurilor produse de imobilul respectiv;

Aviatorilor 63, etaj 3, birou 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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= Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice (inclusiv
depozitare cereale, fdina de cereale, zahar cristalizat, paste fainoase si alte articole de bacanie
ambalate in pungi, etc. );

= Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

= Functiuni mari generatoare de trafic;

= Lucrdri de terasament si sistematizare verticala de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice

sau de pe parcelele adiacente;

» Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

= Panouri pentru reclame ca instalatii independente de constructia principala;

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;

= Se mentine situatia existentd. Parcelele edificate la momentul elabordrii prezentei documentatii isi
pastreaza caracteristicile pe parcursul desfasurarii activitatilor in constructiile existente sau pana la
demolarea constructiilor. Se interzic operatiunile de modificare a parcelarului istoric (unificare sau
divizare a parcelelor), cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiald sau anterioara
considerata favorabila tesutului urban, stabilita in baza unui studiu istoric de obiect.

= Se mentine alinierea existenta. Nu se admite edificarea de constructii noi. Se admit strict
operatiuni de restaurare/reabilitare/consolidare etc.

= Se mentine amplasarea existenta. Nu se admite edificarea de constructii noi. Se admit strict
operatiuni de restaurare/reabilitare/consolidare etc.

= Se mentine amplasarea existenta. Nu se admite edificarea de constructii noi. Se admit strict
operatiuni de restaurare/reabilitare/consolidare etc.

Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesurile actuale.
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= Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute.

 Toate parcajele aferente oricarei functiuni se vor asigura in afara spatiului aferent drumului public.
 Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute minim 1 loc de parcare la 4 In
cazul constructiilor de cult se vor asigura min. 5 locuri de parcare.

Se mentine regimul de indltime existent. Nu se admit supraetajari.

Lucrarile de conservare/reabilitare/restaurare se vor face in baza unui studiu istoric de obiect si,
dupa caz, pe baza unui studiu de parament, conform legislatiei in vigoare.

Toate etapele de lucru, toate lucrarile de restaurare, consolidare sau reparatii vor fi efectuate doar cu
avizul Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Harghita.

Interventiile asupra imobilelor existente vor respecta prevederile, masurile si recomandarile Ghidului de
interventie integrata cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc, 2025.

La interventiile de restaurare/reabilitare se va avea in vedere refacerea intregii fatade, evitandu-se
restaurdrile fragmentare, pe segmente.

Orice interventie ce presupune lucrari de sdpatura se va realiza cu supraveghere arheologicd, in
conformitate cu legislatia de specialitate in vigoare, urmand ca, in cazul descoperirii unor vestigii
arheologice sa se dispund masurile de protectie si de valorificare conform avizului Directiei Judetene de
Cultura Harghita/ Comisiei Nationale de Arheologie.

Concluziile studiului istoric si ale cercetarii de parament vor fi analizate in vederea stabilirii paletei
cromatice originale. In situatia in care acestea furnizeaza suficiente date documentate privind culorile
initial utilizate, conceptul de restaurare cromatica va fi elaborat cu respectarea acestora.
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In caz contrar, se impune folosirea nuantelor prevazute in paletarul anexa al Ghidului de interventie
integrata cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc.

Numarul nuantelor folosite pentru aceeasi fatada sau cladire se va limita prin punerea in relatie a culo-
rilor cu elemente arhitecturale care alcatuiesc fatadele.

Toate lucrarile de interventie la nivelul fatadelor vor fi fundamentate printr-un studiu de parament.

Se vor folosi culori pastel, naturale, alegerea culorilor finale de pe fatada se va face pe baza paletei de
culori din anexa (ghid cromatic) si cu respectarea concluziilor studiului de parament.

Nu se admite montarea unui strat termoizolant (ex.polistriren) la peretii exteriori ai cladirilor monument,
cele propuse a fiincluse pe LMI sau cu valoare ambientala.

in cazul elementelor de piatrd si stucaturi existente la nivelul cladirilor nu se admite utilizarea unor tipuri
de piatrd strdine de fondul istoric. In cazul degradarii avansate a materialelor originale se admite in-
locuirea prin reconstructia din materiale cu caracteristici fizico - estetice similare (format, culoare, tex-
turd etc.). Totodata, se permite reconstructia unor elemente prin tehnica cioplirii sau cea a turnarii din
piatra artificiala cu aspect identic cu cel original.

Culoarea tampldriilor va fi corelata cu cea a celorlalte componente ale fatadei, recomandandu-se vopsele
mate, pastel, discret diferentiate. In mdsura in care exista date documentate privind cromatica originala,
interventiile vor respecta si vor reproduce paleta de culori initiala.

Nu se permite modificarea aspectului general - dimensiuni, material, cromatica - al ferestrelor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare, numarului de goluri de ferestre si tamplariilor aferente
acestora Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirii in registre sau a raportului plin-gol
existent al ferestrelor.

in cazul degraddrii avansate a materialelor originale (lemn, sticld, piese metalice) se permite doar uti-
lizarea materialelor moderne, mai perfomante care au caracteristici fizico - estetice similare (format, cu-
loare, textura etc.).

In cazul inlocuirii geamului original, sticla noua va avea caracteristici estetice similare cu cea veche
(transparenta), nepermitandu-se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumurii.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.
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Nu se admit tamplarii din PVC alb.

Nu se admite modificarea - ridicarea, schimbarea pantei etc. - formei acoperisului. De asemenea se va
pastra suprafata invelitorii, impreund cu elementele secundare originale - tabachere, lucarne, ferestre.
Nu se permite modificarea aspectului general - numar, forma, pozitie, material, cromatica - al ele-
mentelor secundare originale.

Se admite mansardarea podurilor strict cu respectarea geometriei originale ale acestora - mansardarea
este posibild doar in acele cazuri, unde dimensiunile interioare ale acoperisului permit acest lucru la
functiunea propusa (locuintd, birouri, sali institutii culturale etc.)

La mansardare ferestrele noi, tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe segmentele de
fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principald).

Se va mentine in stare functionald/se vor repara/ vor fi refacute dupa modelul original atat cosul de fum,
cat si tabacherele pentru ventilarea acoperisului.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Toate etapele de lucru si toate lucrarile de restaurare, consolidare sau reparatii vor fi efectuate doar
cu avizul Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Harghita.

Feroneriile si instalatiile exterioare: burlanle si jgheaburile, grilajele, conductele, tevile, cosurile etc. se vor
integra cromatic in imaginea de ansamblu a fatadei, prin corelarea cu celelalte culori.

Concomitent cu reparatiile locale sau refacerea integrala a elementelor de feronerie vor fi verificate
prinderile de stratul suport de zidarie/piatra.

In cazul elementelor de feronerie nu se admite utilizarea unor tipuri de metale strdine de fondul istoric.

Este permisa reconstruirea elementelor de feronerie, cu conditia utilizarii unor materiale care reproduc
fidel aspectul, forma si finisajul celor originale.

Burlanele se vor racorda obligatoriu la reteaua de apa pluviala.

Nu se permite modificarea aspectului general (dimenisuni, material, cromatica) al portilor si usilor.
Nu se admite modificarea pozitiilor de montare si a numarului de goluri de usi si porti si tamplariilor
aferente acestora. Se interzice zidirea golurilor existente (usi, ferestre, porti).
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Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirea in registre, raport plin-gol al portilor si
usilor.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc, cu exceptia situatiilor
documentate prin studii de specialitate, care atesta ca aceste elemente au existat in configuratia
originala a cladirii.

Tampldria se va executa din lemn. Utilizarea tampldriei metalice este permisa doar in situatii ex-
ceptionale, fundamentate prin documentatie istorica de specialitate.

Este admisa dublarea usilor exterioare prin montarea la interiorul acestora de placi din material nou,
termoizolant, dar mascat de panouri din materiale, culori similare cu cele originale sau montarea de aripi
noi la interior cu aspect contemporan, simplu si discret, in contrast cu originalul pastrat la exterior.

in cazul usilor vitrate, sticla noud va avea caracteristici estetice similare cu cea veche (transparentd),
nepermitandu- se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumurii.

Golurile si accesurile vor fi configurate cu pastrarea aerisilor si a intrdrilor existente la demisor/subsol/
pivnita.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Toate lucrdrile de infrastructura (extindere/modernizare/inlocuire) vor fi precedate de diagnostic
arheologic preventiv si vor fi realizate sub asistenta arheologica de specialitate, in conformitate cu
prevederile legale privind protejarea patrimoniului arheologic.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Se interzice montarea vizibild, aparenta pe fatadele la strada/spatiu public a cladirilor, a tuburilor,
transformatoarelor, contoarelor electrice precum si a tevilor, contoarelor si a bransamentelor de gaz.
Acestea vor fi montate in zonele exterioare mai putin expuse ale cladirii (in gang, in nise laterale sau in
curtile cu acces public/ semipublic etc.).

Reabilitarea - inlocuirea sau pozarea subterana a cablurilor si conductelor aferente instalatiilor si
retelelor edilitare din spatiul public va preceda pavarea suprafetei curtii,

Pozitionarea cablurilor si a conductorilor retelei electrice, se vor poza sub tencuiala sau in tubulaturd,
aparent montata. Distribuitorii electrici si conductorii de legdatura se vor pune in casete inchise si vor fi
asezati in spatii speciale, inchise.
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Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor evacuate prin
intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Toate lucrarile de infrastructura (extindere/modernizare/inlocuire) vor fi precedate de diagnostic
arheologic preventiv si vor fi realizate sub asistenta arheologica de specialitate, in conformitate cu
prevederile legale privind protejarea patrimoniului arheologic.

Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor se vor face numai dupa
consultarea unui specialist in protejarea patrimoniului construit, atestat MC.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi amenajate ca gradini de fatada;
Spatiile neconstruite sau neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

Pentru unitatile educationale este obligatorie amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de
protectie ce ocupa minim 30% din totalul suprafetei de teren, amenajate la sol (pe teren natural
considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri. Aceasta suprafata poate fi completata de de terase
verzi, parcari realizate din dale inierbate, sau tipuri de paviment.

Pentru lacasele de cult este obligatorie amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de protectie ce
ocupa minim 20% din totalul suprafetei de teren, amenajate la sol (pe teren natural considerat teren cu
un strat de sol de minim 2 metri. Aceasta suprafatd poate fi completatd de de terase verzi, parcari
realizate din dale inierbate, sau tipuri de paviment.

In situatiile in care, din considerente de conformare geometrica a terenului sau regim de construire, nu
poate fi atins procentul minim de spatiu verde la sol, acesta poate fi completat printr-o echivalare
vegetald, pentru a atinge suprafata minima de spatiu verde, conform urmatoarei grile:

Tip de amenajare Unitate de masura Valoare echivalenta (mp)
Arbori existenti/propusi spre plantare 1 buc. 10

gard viu 1ml 5

Grupuri de arbusti, liane, trandafiri (minim 3

1 buc. (Aferent 1mp/arbust] 5
bucati) ( P )
Plante floricole (perene, anuale, bienale,

mp 4
bulboase)
Suprafete ocupate cu apa 1mp 3
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Suprafete pavate - dale inierbate 1mp 0,2

0.8

Terase inierbate 1mp

Notd: Se vor lua in calcul arborii cu circumferinta trunchiului la 1 m de sol = 14/16 cm; indltimea punctului de
altoire 2- 2,2 m, raddcina protejatd de balot de pdmant ambalat in plasd de sGrmd, panzd de sac sau container
cu dimensiunea de 40-60 c¢m, coroana formatd din minim 3 ramuri principale, gradul de ramificare minim /i,
indltimea optimd a arborelui cu tot cu coroand 3 m; exemplare fdrd rdni provocate de boli, ddundtori, agenti

fizici, chimici, mecanici,

Se vor conserva imprejmuirile istorice.

Se mentine situatia actuala.

Se mentine situatia actuala.

Aviatorilor 63, etaj 3, birou 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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SZCP_04: Ansamblul Piata ,KOKERESZT"

|.Descriere

1. Delimitare: Zona se desfdsoarad in jurul pietei ,K6kereszt", fiind delimitata de strazile adiacente ce
formeaza un nucleu compactin jurul acestei piete, dupa cum reiese din conturul trasat pe harta.

2. Descrierea sitului:  Este o subzona construita protejata situatda in centrul istoric extins,
caracterizata prin coerenta morfologica si urbanistica. Piata functioneaza ca un spatiu public
articulat, cu valoare urband, delimitata de fronturi construite.

3. Caracteristici: Tesut urban predominant traditional, cu aliniere la stradd si constructii in regim
preponderent insiruit. Spatiul urban este bine definit, iar fronturile construite creeaza o imagine
urbana unitara.

4. Functiuni: In mare parte se regdsesc cladiri cu functii mixte, in general cu locuinte si cladiri
comerciale, dar gasim in subzona si institutii publice.

Institutii si servicii publice;

Locuire;

Functiuni de primire turistica: hoteluri, pensiuni etc.

Lacase de cult;

functiuni administrative, functiuni de administrare a afacerilor, functiuni financiar-bancare, functiuni
de culturg;

Unitati educationale;

Spatii verzi;

Se impune amenjarea parterului cu functiuni deschise publicului pentru imobilele cu deschidere la
Piata KOKERESZT

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public.

Constructii provizorii/parazitare;
Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

Aviatorilor 63, etaj 3, birou 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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= Constructii provizorii de orice natura;

» Depozitare;

= Unitati, spatii amenajate sau incinte destinate colectarii sau stocarii deseurilor urbane sau reciclabile,
cu exceptia deseurilor produse de imobilul respectiv;

» Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice (inclusiv
depozitare cereale, fdina de cereale, zahar cristalizat, paste fainoase si alte articole de bacanie
ambalate in pungi, etc. );

= Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

= Functiuni mari generatoare de trafic;

= Lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

» Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

= Panouri pentru reclame ca instalatii independente de constructia principala;

= Seinterzic operatiunile de modificare a parcelarului istoric (unificare sau divizare a parcelelor), cu
exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiald sau anterioara considerata favorabila tesutului
urban, stabilita in baza unui studiu istoric de obiect.

= Parcelele edificate la momentul elabordrii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe
parcursul desfasurarii activitdtilor in constructiile existente sau panad la demolarea constructiilor.

» In situatia solicitdrii unor Autorizatii de Construire pentru constructii noi sau pentru extinderi ale
constructiilor deja existente, se poate edifica 0 noud constructie doar dacd lotul are o suprafata
minima de 120 mp.

= Se mentine alinierea existenta. Cladirile noi se vor amplasa pe aliniament, in front continuu (inchis),
sau cuplat.

= Pentru constructiile noi, fata de aliniamentul format de paraul Varga, se impune o retragere
minima de 5m.

= Se admite construireain regim cuplat sau insiruit.
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» In cazul edificarii de noi imobile, se impune amplasarea constructiilor la nivelul limitelor laterale ale
imobilelor in vederea acoperirii calcanelor vecine. Altfel, se impune retragerea de la limita laterald cu
jumatate din inaltimea masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3m.

» (alcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice.

+ Incazul tipologiei traditionale, ce acopera ambele limite laterale (tipologie U), distanta minima dintre
cele doud randuri de cladire va fi mai mare sau egala cu indltimea la cornisa a corpului de clddire mai
inalt.

» Se admite construirea pe limita posterioara in cazul existentei unui calcan vecin, altfel, se impune
o retragere de minim 5m fata de aceasta.

» Este admisa amplasarea de noi corpuri de cladire in spatele corpurilor existente de la frontul la
strada, alipite sau retrase cu minim jumatate din inaltimea la cornisa, in cazul in care indicatorii POT
si CUT permit acest lucru.

= Se vor indeparta constructiile provizorii, parazitare (ex. anexe), eventualele extinderi sau constructii
noi vor respecta organizarea interioara a parcelarului traditional.

= Toate loturile vor avea acces direct la o circulatie publicd. Pentru cladirile existente / partial
restructurate se vor conserva accesurile actuale. Accesul carosabil pe parcela nu e obligatoriu in
conditiile in care normele de securitate la incendiu nu o impun.

» Imobilele sunt exceptate de la obligativitatea asigurarii locurilor de parcare pentru toate
utilizarile admise.

= Se admite un regim maxim de indltime de P+1+M etaje, cu conditia alinierii la cornisa istoricd a
imobilelor valoroase (identificate conform studiului istoric aferent PUZ).

Constructii existente
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Lucrarile de conservare/reabilitare/restaurare se vor face in baza unui studiu istoric de obiect si,
dupa caz, pe baza unui studiu de parament, conform legislatiei in vigoare.

Toate etapele de lucruy, toate lucrarile de restaurare, consolidare sau reparatii vor fi efectuate doar cu
avizul Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Harghita.

Interventiile asupra imobilelor existente vor respecta prevederile, masurile si recomandarile Ghidului de
interventie integrata cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc, 2025.

La interventiile de restaurare/reabilitare se va avea in vedere refacerea intregii fatade, evitandu-se
restaurdrile fragmentare, pe segmente.

Orice interventie ce presupune lucrdri de sapaturd se va realiza cu supraveghere arheologicd, in
conformitate cu legislatia de specialitate in vigoare, urmand ca, in cazul descoperirii unor vestigii
arheologice sa se dispuna masurile de protectie si de valorificare conform avizului Directiei Judetene de
Cultura Harghita/ Comisiei Nationale de Arheologie. Cromatica

Concluziile studiului istoric si ale cercetarii de parament vor fi analizate in vederea stabilirii paletei
cromatice originale. in situatia in care acestea furnizeaza suficiente date documentate privind culorile
initial utilizate, conceptul de restaurare cromatica va fi elaborat cu respectarea acestora.

In caz contrar, se impune folosirea nuantelor prevazute in paletarul anexa al Ghidului de interventie
integratd cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc.

Numarul nuantelor folosite pentru aceeasi fatada sau cladire se va limita prin punerea in relatie a culo-
rilor cu elemente arhitecturale care alcatuiesc fatadele.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume Se interzice, cu exceptia cazurilor bine argumentate (in baza unui studiu istoric si a unui studiu de
paramanet) schimbarea culorii in campul unei fatade. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in
campuri sau tronsoane verticale colorate diferit.

In situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (registre, etaje, socluri, niveluri retrase etc), cele
superioare vor primi nuante mai deschise decat cele inferioare.

Planurile retrase, complementare- secundare vor corespunde unor nuante mai inchise, iar cele avansate
unor nuante mai deschise.

Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.
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in cazul imobilelor cu valoare arhitecturald (monumete istorice, imobile propuse spre clasare, imobile
cu valoare ambientala identificate prin studiul istoric aferent PUZ) toate lucrarile de interventie la
nivelul fatadelor vor fi fundamentate printr-un studiu de parament.

Se vor folosi culori pastel, naturale, alegerea culorilor finale de pe fatada se va face pe baza paletei de
culori din anexa (ghid cromatic) si cu respectarea concluziilor studiului de parament (acolo unde este
cazul).

Nu se admite montarea unui strat termoizolant (ex.polistriren) la peretii exteriori ai cladirilor monument,
cele propuse a fiincluse pe LMI sau cu valoare ambientala.

in cazul elementelor de piatrd si stucaturi existente la nivelul cladirilor nu se admite utilizarea unor tipuri
de piatr3 strdine de fondul istoric. in cazul degradirii avansate a materialelor originale se admite in-
locuirea prin reconstructia din materiale cu caracteristici fizico - estetice similare (format, culoare, tex-
turd etc.). Totodata, se permite reconstructia unor elemente prin tehnica cioplirii sau cea a turnarii din
piatra artificiala cu aspect identic cu cel original.

Culoarea tampldriilor va fi corelata cu cea a celorlalte componente ale fatadei, recomandandu-se vopsele
mate, pastel, discret diferentiate. In mdsura in care exista date documentate privind cromatica originald,
interventiile vor respecta si vor reproduce paleta de culori initiala.

Nu se permite modificarea aspectului general - dimensiuni, material, cromatica - al ferestrelor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare, numarului de goluri de ferestre si tamplariilor aferente
acestora Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirii in registre sau a raportului plin-gol
existent al ferestrelor.

In cazul degradarii avansate a materialelor originale (lemn, sticld, piese metalice) se permite doar uti-
lizarea materialelor moderne, mai perfomante care au caracteristici fizico - estetice similare (format, cu-
loare, texturad etc.).

In cazul inlocuirii geamului original, sticla noua va avea caracteristici estetice similare cu cea veche
(transparenta), nepermitandu-se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumurii.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Nu se admit tamplarii din PVC alb.

Pentru imobilele valoroase (identificate conform studiu istoric aferent PUZ) nu se admite modificarea -
ridicarea, schimbarea pantei etc. - formei acoperisului. De asemenea se va pdstra suprafata invelitorii,

PUZ- 2025 42/214


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

agrralfy
pUlIS| .
PUZ - ZONA CONSTRUITA PROTEJATA - PUZCP, MUNICIPIUL ODORHEIU SECUIESC, JUDETUL HARGHITA
impreuna cu elementele secundare originale - tabachere, lucarne, ferestre. Nu se permite modificarea

aspectului general - numar, forma, pozitie, material, cromatica - al elementelor secundare originale.

Se admite mansardarea podurilor strict cu respectarea geometriei originale ale acestora - mansardarea
este posibila doar in acele cazuri, unde dimensiunile interioare ale acoperisului permit acest lucru la
functiunea propusa (locuintd, birouri, sali institutii culturale etc.)

La mansardare ferestrele noi, tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe segmentele de
fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principala).

Se va mentine in stare functionald/se vor repara/ vor fi refacute dupa modelul original atat cosul de fum,
cat si tabacherele pentru ventilarea acoperisului.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Toate etapele de lucru si toate lucrdrile de restaurare, consolidare sau reparatii vor fi efectuate doar cu
avizul Directiei pentru Culturd, Culte si Patrimoniu Harghita.

Feroneriile si instalatiile exterioare: burlanle si jgheaburile, grilajele, conductele, tevile, cosurile etc. se vor
integra cromatic in imaginea de ansamblu a fatadei, prin corelarea cu celelalte culori.

Concomitent cu reparatiile locale sau refacerea integrala a elementelor de feronerie vor fi verificate
prinderile de stratul suport de zidarie/piatra.

In cazul elementelor de feronerie nu se admite utilizarea unor tipuri de metale strdine de fondul istoric.

Este permisa reconstruirea elementelor de feronerie, cu conditia utilizarii unor materiale care reproduc
fidel aspectul, forma si finisajul celor originale.

Burlanele se vor racorda obligatoriu la reteaua de apa pluviala.

Nu se permite modificarea aspectului general (dimenisuni, material, cromatica) al portilor si usilor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare si a numarului de goluri de usi si porti si tamplariilor afer-
ente acestora. Se interzice zidirea golurilor existente (usi, ferestre, porti).

Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirea in registre, raport plin-gol al portilor si usilor.
Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Este admisa configurarea prin decupare de ochiuri mobile mai mici, portite, care sa permita deschiderea -
inchiderea portii fara manevrarea portii cu canat mare.
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Tampldria se va executa din lemn. Utilizarea tampldriei metalice este permisa doar in situatii ex-
ceptionale, fundamentate prin documentatie istorica de specialitate.

Este admisa dublarea usilor exterioare prin montarea la interiorul acestora de placi din material nou,
termoizolant, dar mascat de panouri din materiale, culori similare cu cele originale sau montarea de aripi
noi la interior cu aspect contemporan, simplu si discret, in contrast cu originalul pastrat la exterior.

In cazul usilor vitrate, sticla noud va avea caracteristici estetice similare cu cea veche (transparentd),
nepermitandu- se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumuri.

Golurile si accesurile vor fi configurate cu pastrarea aerisilor si a intrarilor existente la demisor/subsol/
pivnita.

La reabilitarea unor cladiri cu spatii comerciale la parter se va reveni la imaginea initiald, pe baza docu-
mentatiei fotografice de epocd, sau pe cea a modelelor originale din situatii similare, ilustrate in studiul
de fatada intocmit de catre arhitect.

In cazul amenajarii unor vitrine noi se vor pastra nealterat specificul si configuratia initiald a fatadei si
fara distrugerea sau alterarea elementelor decorative sau a ancadramentelor istorice.

Nu se admit vitrinele insiruite create prin desfiintarea zidariei dintre golurile originale, se va respecta rit-
mul plin-gol al fatadei si soclul cladirii.
Vitrinele vor fi realizate doar la nivelul parterului.

Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei

Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discreta, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza

Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fdra sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.

Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 cm, la montarea in planul fatadei, pe lungime
scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatadad, nu pe suport, alcdtuit
din caractere alaturate, indltimea literelor va fi de max. 35 c¢m, lungime text max. 1/2 din lungimea
fatadei, limita inferioara si cea superioard a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de ziddrie, deasupra carora vor fi pozitionate

Constructii noi
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Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria se va conforma tipologiilor specifice orasului istoric.
Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona.

Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii exterioare
(in cazul inlocuirii acestora), copertine, in vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul cladirii/;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice, conform Paletarului Anexa pre-
vzut in Ghidul de interventie integrata cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc. Se in-
terzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in campuri sau tronsoane colorate diferit.

In situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (niveluri retrase), cele superioare vor primi nuante
mai deschise decat cele inferioare.

Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din aluminiu/metal,
in armonie cromatica cu nuantele din fatadad ;

Nu se admit tamplarii din PVC de culoare alba.

Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, cu pante egale si constante ce se vor incadra inre x si y,
in functie de contextul local.

in cadrul mansardelor, ferestrele de tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe seg-
mentele de fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principald).

Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei
Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discretd, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza
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Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fdra sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.

Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 cm, la montarea in planul fatadei, pe lungime
scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatada, nu pe suport, alcatuit
din caractere aldturate, inaltimea literelor va fi de max. 35 cm, lungime text max. 1/2 din lungimea
fatadei, limita inferioara si cea superioard a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de zidarie, deasupra carora vor fi pozitionate

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Se interzice montarea vizibild, aparenta pe fatadele la strada/spatiu public a cladirilor, a tuburilor,
transformatoarelor, contoarelor electrice precum si a tevilor, contoarelor si a bransamentelor de gaz.
Acestea vor fi montate in zonele exterioare mai putin expuse ale cladirii (in gang, in nise laterale sau in
curtile cu acces public/ semipublic etc.).

Reabilitarea - inlocuirea sau pozarea subterana a cablurilor si conductelor aferente instalatiilor si
retelelor edilitare din spatiul public va preceda pavarea suprafetei curtii,

Pozitionarea cablurilor si a conductorilor retelei electrice, se vor poza sub tencuiala sau in tubulaturd,
aparent montata. Distribuitorii electrici si conductorii de legdtura se vor pune in casete inchise si vor fi
asezati in spatii speciale, inchise.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor evacuate prin
intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

Toate lucrarile de infrastructura (extindere/modernizare/inlocuire) vor fi precedate de diagnostic
arheologic preventiv si vor fi realizate sub asistenta arheologica de specialitate, in conformitate cu
prevederile legale privind protejarea patrimoniului arheologic.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi amenajate ca gradini de fatada;
Spatiile neconstruite sau neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fiinierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

Pentru constructiile administrative se impune amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de
protectie ce ocupa minim 10% din totalul suprafetei de teren, amenajate la sol (pe teren natural
considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri.
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Pentru constructiile comerciale se impune amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de protectie
ce ocupd minim 10% din totalul suprafetei de teren, amenajate la sol (pe teren natural considerat teren
cu un strat de sol de minim 2 metri.

Pentru constructiile culturale si turistice se impune amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de
protectie ce ocupa minim 25% din totalul suprafetei de teren, amenajate la sol (pe teren natural
considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri.

Pentru restul constructiilor, se impune amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de protectie ce
ocupa minim 15% din totalul suprafetei de teren, amenajate la sol (pe teren natural considerat teren cu
un strat de sol de minim 2 metri.

In situatiile in care, din considerente de conformare geometrica a terenului sau regim de construire, nu
poate fi atins procentul minim de spatiu verde la sol, acesta poate fi completat printr-o echivalare
vegetald, pentru a atinge suprafata minima de spatiu verde, conform urmatoarei grile:

Tip de amenajare Unitate de masura Valoare echivalenta (mp)
Arbori existenti/propusi spre plantare 1 buc. 10

gard viu 1ml 5

Grupuri de arbusti, liane, trandafiri (minim 3

1 buc. (Aferent 1mp/arbust] 5
bucati) ( P )
Plante floricole (perene, anuale, bienale,

mp 4
bulboase)
Suprafete ocupate cu apa 1mp 3
Suprafete pavate - dale inierbate 1mp 0,2
Terase inierbate 1mp 0,8

Nu se impune realizarea imprejmuirilor pentru imobilele cu functiunea de institutii publice (Biblioteca
publicd, Judecdtoria etc.). In cazul in care acestea existd, se impune conservarea imprejmuirilor
traditionale, folosite atat pentru acces auto, cat si acces pietonal. Nu se permite modificarea aspectu-
lui general- dimenisuni, material, cromatica- al portilor siimprejmuirilor traditionale.

Se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de impre-

jmuiri care se incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta, trans-
parenta etc.
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imprejmuirile amplasate la limita de proprietate spre strada vor avea o inaltime cuprinsa intre 1,60 m
si 2,00 m.

Se admite realizarea unui soclu opac, fard a fi obligatorie includerea acestuia, cu conditia ca indltimea sa
sa nu depdaseasca 30% din indltimea totala a imprejmuirii. In cazul in care acesta se realizeaza,se interzice
executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu aparaiej nepotrivit.
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ASA NU. Tmprejmuire cu soclu opac cu inaltimea peste 90cm. Strada Tompa Laszlo

Se permite realizarea imprejmuirilor din lemn sau din alte materiale naturale, cu conditia ca acestea sa
fie durabile, tratate corespunzator pentru utilizare exterioara si sa fie armonizate cu caracterul arhitec-
tural al zonei. realizate din zidarie, elemente metalice de tip grilaj sau plantatii de gard viu, cu respectarea
caracterului zonei

Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase metalice,
din tabla, sau din azbociment.

imprejmuirile laterale sau posterioare vor avea o inaltime maxima de 2,20m si vor fi opace.
SECTIUNEA lii: POSIBILITﬂTI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

Aviatorilor 63, etaj 3, birou 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

POTmax= 70%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

CUTmax=1,95 mp ADC/mp teren
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SZCP_05: Cetatea ,SZEKELY TAMADT"

l.Descriere

1. Delimitare: Subzona este delimitata de conturul cetatii ,Székely Tamadt" Perimetrul include
incinta fortificatd, bastioanele si spatiile verzi interioare, precum si unele constructii si accese de
la exterior.

2. Descrierea sitului: Este o subzond de interes istoric deosebit, integrat in structura urband a
centrului istoric extins al orasului Odorheiu Secuiesc. Ruinele cetatii au valoare patrimoniala
ridicata, este inscrisa pe Lista Monumentelor Istorice cu codul LMI: HR-1I-m-A-12918. Subzona
include inca un monument istoric: Scoala agricola, azi Grupul scolar ,Eotvos Jozsef", cu codul LMI:
HR-1I-m-A-12917.

3. Caracteristici: Tesut urban distinct, cu o morfologie specifica ansamblurilor fortificate. Spatiul
interior este clar delimitat si organizat simetric, cu alei, zone verzi si cldiri scolare. imprejmuirea
fortificatd creeaza o unitate functionala si vizuald aparte.

4. Functiuni: Functiunea dominantad este educatie si cultura.

» Institutii si servicii publice;

= Functiuni educationale;

= Functiuni culturale: spatii muzeale, de expozitie;
» (abine de pazg;

= Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasdrii acestora in subteran sau in
afara spatiului public.

» Locuire;

» Constructii provizorii/parazitare;

» Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente

= Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

Constructii provizorii de orice natura;

Depozitare;

Aviatorilor 63, etaj 3, birou 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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Unitati, spatii amenajate sau incinte destinate colectdrii sau stocdrii deseurilor urbane sau reciclabile,
cu exceptia deseurilor produse de imobilul respectiv;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice (inclusiv
depozitare cereale, fdina de cereale, zahdr cristalizat, paste fainoase si alte articole de bacanie
ambalate in pungi, etc. );

Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

Functiuni mari generatoare de trafic;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Panouri pentru reclame ca instalatii independente de constructia principala;

Se mentine situatia existenta. Parcelele edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii isi
pastreaza caracteristicile pe parcursul desfasurarii activitatilor in constructiile existente sau pana la
demolarea constructiilor.

Se mentine alinierea existenta. Nu se admite edificarea de constructii noi. Se admit strict
operatiuni de restaurare/reabilitare/consolidare etc. in cazul proiectelor de consolidare/restaurare,
se admit plombari propuse sau alte elemente, fara a modifica amprenta cladirii/turnurilor.

Se mentine amplasarea existenta. Nu se admite edificarea de constructii noi. Se admit strict
operatiuni de restaurare/reabilitare/consolidare etc. In cazul proiectelor de consolidare/restaurare,
se admit plombari propuse sau alte elemente, fara a modidifca amprenta cladirii/turnurilor.

Se mentine amplasarea existenta. Nu se admite edificarea de constructii noi. Se admit strict
operatiuni de restaurare/reabilitare/consolidare etc. in cazul proiectelor de consolidare/restaurare,
se admit plombari propuse sau alte elemente, fara a modidifca amprenta cladirii/turnurilor.
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Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesurile actuale. Accesul se va face
din strada Tompa Laszlo. Se impune asigurarea unui acces la o circulatie publica de minim 3,5m.
Accesul auto va fi permis doar pentru activitati tehnice ocazionale, inclusiv lucrari de intretinere,
reparatii sau restaurare, fara a genera trafic curent.

= Nu se impune obligativitatea asigurarii unui numar minim de locuri de parcare pe lot.

Se mentine regimul de inaltime existent.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Se interzice montarea vizibild, aparenta pe fatadele la strada/spatiu public a cladirilor, a tuburilor,
transformatoarelor, contoarelor electrice precum si a tevilor, contoarelor si a bransamentelor de gaz.
Acestea vor fi montate in zonele exterioare mai putin expuse ale cladirii (in gang, in nise laterale sau in
curtile cu acces public/ semipublic etc.).

Pozitionarea cablurilor si a conductorilor retelei electrice, se vor poza sub tencuiala sau in tubulaturd,
aparent montata. Distribuitorii electrici si conductorii de legdtura se vor pune in casete inchise si vor fi
asezati in spatii speciale, inchise.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor evacuate prin
intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

Toate lucrarile de infrastructura (extindere/modernizare/inlocuire) vor fi precedate de diagnostic
arheologic preventiv si vor fi realizate sub asistenta arheologica de specialitate, in conformitate cu
prevederile legale privind protejarea patrimoniului arheologic.
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La nivelul zonei se impune asigurarea unui procent minim de 30% de zond verde, spatii plantate cu rol
decorativ si de protectie amenajate la sol (pe teren natural considerat teren cu un strat de sol de minim 2
metri. Aceasta suprafata poate fi completata de de terase verzi, parcadri realizate din dale inierbate, sau
tipuri de paviment.

Spatiile neconstruite sau neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp. Se va asigura o distantda minimd de 10 m intre arbori si zidurile istorice, pentru
a preveni afectarea structurilor. Speciile arborilor vor fi alese in conformitate cu recomandarile
specialistilor in conservarea patrimoniului, evitandu-se arborii cu sistem radicular agresiv.

Zidurile de incinta ale cetatii vor fi supuse lucrarilor de conservare si/sau restaurare exclusiv in baza
unor proiecte tehnice de specialitate, intocmite de experti atestati de Ministerul Culturii, cu
obligativitatea avizului CNMI.

Fara a afecta structura zidurilor, sau a da noi goluri in ziduri, se permite realizarea imprejmuirilor semi-
permeabile utilizand materiale naturale tratate pentru exterior (ex. lemn termo-tratat) si elemente
metalice de tip grilaj, cu conditia ca acestea sa fie durabile, finisate in culori neutre si armonizate cu
caracterul arhitectural al zonei. in cazul portilor de acces adiacente zidurilor cetitii, acestea nu vor
depasi dimensiunea respectivelor ziduri.

Nu se admite realizarea imprejmuirilor in zona extrasmuros catre strada Tompa Laszlo (circulatie

publica). Fata de proprietatile adiacente, se admite realizarea imprejmuirilor opace cu indltimea intre
1,80m si 2,00 m.

POT max= 40% calculat la nivelul intregii zone
CUT max=0,8 mp ADC/mp teren - calculat la nivelul intregii zone
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SZCP_06: ZONA COMPLEMENTARA | CETATE (INEL I)

|.Descriere

1. Delimitare: Zona este situata imediat in exteriorul incintei Cetatii ,Székely Tamadt’, formand un
inel de protectie urbana si vizuala in jurul monumentului istoric. Delimitarea urmdreste trama
existentd si include parcele cu functiuni diverse, dar cu coerenta arhitecturala si urbana. Strazi
care functioneaza ca delimitare: str. Lacului, str. Attila, str. Kornis Ferenc si str. Tompa Laszlo.

2. Descrierea sitului: Zona complementara are rolul de protejare a valorii patrimoniale a cetatii, atat
prin mentinerea unui cadru construit armonios, cat si prin controlul interventiilor edilitare. Tesutul
urban este dens, specific oraselor istorice transilvanene, cu locuinte si functiuni mixte.

3. Caracteristici: Tesut urban preponderent traditional, cu cladiri amplasate pe aliniament si parcele
inguste, alungite. Existd o continuitate tipologicd, dar si unele interventii contemporane. Spatiile
verzi sunt rare, dar prezente la limita de vest si est.

4. Functiuni: Locuinte individuale sau colective mici, cu unele functiuni educatie si cultura.

Locuire individuala;

Functiuni de primire turistica: pensiune;
Spatii verzi;

Comert de mici dimensiuni;

Servicii;

Alimentatie publica;

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public.

Constructii provizorii/parazitare;
Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente
Lucrari ce pot afecta integritatea fizica si valoarea patrimoniala a zidurilor cetatii Székely Tamadt;
Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
Depozitare;
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Unitati, spatii amenajate sau incinte destinate colectdrii sau stocdrii deseurilor urbane sau reciclabile,
cu exceptia deseurilor produse de imobilul respectiv;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice (inclusiv
depozitare cereale, faina de cereale, zahdr cristalizat, paste fdinoase si alte articole de bacdnie
ambalate in pungi, etc. );

Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

Functiuni mari generatoare de trafic;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Panouri pentru reclame ca instalatii independente de constructia principala;

Se interzic operatiunile de modificare a parcelarului istoric (comasare sau divizare a parcelelor), cu
exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiala sau anterioara consideratad favorabila tesutului
urban, stabilita in baza unui studiu istoric de obiect.

In cazul edificarii unei noi constructii:

S minim Front la strada minim Deschidere la strada

300mp 6,5m Atilla P+M
120mp 7m Konis Ferenc, Lacului P+M
250mp 12m Tompa Laszlo P+M

Se mentine alinierea existentd. Cladirile noi se vor amplasa la nivelul aliniamentelor formate de
circulatiile publice (strada Atilla, Konis Ferenc, Lacului si Tompa Laszlo).
Fata de aliniamentul format de cetatea Szekely Tamadt, se impune o retragere astfel:
= pentruimobilele cu adancimea mai mare de 40m, se impune o retragere de minim 10m fata
de aliniament.
= pentru imobilele cu adancimea intre 15m - 40m, se impune o retragere de minim 5m fata
de aliniament.
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= pentru imobilele cu adancimea sub 15m, nu se impune o retragere de minim 3m fata de
aliniamentul format de cetate.

Se admite construirea in regim cuplat sau insiruit.

Se impune amplasarea constructiilor la nivelul limitelor laterale ale imobilelor in vederea acoperirii
calcanelor vecine.

Se permite amplasarea constructiei pe una dintre limitele laterale ale parcelei, inclusiv in absenta
unui calcan edificat pe parcela invecinatd, cu conditia ca fatada situata pe limita de proprietate sa fie
o fatada opaca, fara ferestre de vedere, sau ferestre de lumina. Fatd de limita de proprietate opusa
cuplarii, constructia se va retrage cu minim jumatate din indltimea la cornisd, dar nu mai putin de 3m.
Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice.

Se admite construirea pe limita posterioara in cazul existentei unui calcan vecin, altfel, se impune o
retragere de minim 5m fata de aceasta.

Este admisa amplasarea de noi corpuri de cladire in spatele corpurilor existente de la frontul la
strada, alipite sau retrase cu minim jumatate din inaltimea la cornisa, in cazul in care indicatorii POT
si CUT permit acest lucru.

Se vor indeparta constructiile provizorii, parazitare (ex. anexe), eventualele extinderi sau constructii
noi vor respecta organizarea interioara a parcelarului traditional.

Toate loturile vor avea acces direct la o circulatie publica. Pentru cladirile existente / partial
restructurate se vor conserva accesurile actuale. Accesul carosabil pe parcela nu e obligatoriu in
conditiile in care normele de securitate la incendiu nu o impun.

Se interzice amplasarea garajelor la nivelul aliniamentelor formate de circulatiile publice.

Imobilele sunt exceptate de la obligativitatea asigurarii locurilor de parcare pentru toate utilizarile
admise.

Se admite un regim maxim de indltime, conform prevederilor de mai jos:
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S minim Front la strada minim Deschidere la strada

300mp 6,5m Atilla P+M
120mp 7m Konis Ferenc, Lacului P+M
250mp 12m Tompa Laszlo P+M

» Este admisa utilizarea podurilor constructiilor existente pentru amenajarea de functiuni, cu conditia
nemodificarii geometriei specifice a acestora.

Constructii existente

Lucrarile de conservare/reabilitare/restaurare se vor face in baza unui studiu istoric de obiect si,
dupa caz, pe baza unui studiu de parament, conform legislatiei in vigoare.

Toate etapele de lucruy, toate lucrarile de restaurare, consolidare sau reparatii vor fi efectuate doar cu
avizul Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Harghita.

Interventiile asupra imobilelor existente vor respecta prevederile, masurile si recomandarile Ghidului de
interventie integrata cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc, 2025.

La interventiile de restaurare/reabilitare se va avea in vedere refacerea intregii fatade, evitandu-se
restaurdrile fragmentare, pe segmente.

Orice interventie ce presupune lucrdri de sapdturd se va realiza cu supraveghere arheologica, in confor-
mitate cu legislatia de specialitate in vigoare, urmand ca, in cazul descoperirii unor vestigii arheologice sa
se dispund mdsurile de protectie si de valorificare conform avizului Directiei Judetene de Cultura Harghi-
ta/ Comisiei Nationale de Arheologie.

Concluziile studiului istoric si ale cercetarii de parament vor fi analizate in vederea stabilirii paletei
cromatice originale. In situatia in care acestea furnizeaza suficiente date documentate privind culorile
initial utilizate, conceptul de restaurare cromatica va fi elaborat cu respectarea acestora.
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in caz contrar, se impune folosirea nuantelor prevazute in paletarul anexa al Ghidului de interventie
integrata cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc.

Numarul nuantelor folosite pentru aceeasi fatada sau clddire se va limita prin punerea in relatie a culo-
rilor cu elemente arhitecturale care alcatuiesc fatadele.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume Se interzice, cu exceptia cazurilor bine argumentate (in baza unui studiu istoric si a unui studiu de
paramanet) schimbarea culorii in campul unei fatade. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in
campuri sau tronsoane verticale colorate diferit.

In situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (registre, etaje, socluri, niveluri retrase etc), cele
superioare vor primi nuante mai deschise decat cele inferioare.

Planurile retrase, complementare- secundare vor corespunde unor nuante mai inchise, iar cele avansate
unor nuante mai deschise.

Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.

in cazul monumentelor istorice si a cladirilor valoroase (identificate prin studiul istoric aferent
PUZCP), toate lucrarile de interventie la nivelul fatadelor vor fi fundamentate printr-un studiu de
parament.

Se vor folosi culori pastel, naturale, alegerea culorilor finale de pe fatada se va face pe baza paletei de
culori din anexa (ghid cromatic). In masura in care exista date documentate privind cromatica originala,
interventiile vor respecta si vor reproduce paleta de culori initiala.

Nu se admite montarea unui strat termoizolant (ex.polistriren) la peretii exteriori ai cladirilor monument,
cele propuse a fiincluse pe LMI sau cu valoare ambientala.

Culoarea tampldriilor va fi corelata cu cea a celorlalte componente ale fatadei, recomandandu-se vopsele
mate, pastel, discret diferentiate. In masura in care exista date documentate privind cromatica originala,
interventiile vor respecta si vor reproduce paleta de culori initiala.

Nu se permite modificarea aspectului general - dimensiuni, material, cromatica - al ferestrelor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare, numarului de goluri de ferestre si tamplariilor aferente
acestora Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirii in registre sau a raportului plin-gol
existent al ferestrelor.
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In cazul degradarii avansate a materialelor originale (lemn, sticld, piese metalice) se permite doar uti-
lizarea materialelor moderne, mai perfomante care au caracteristici fizico - estetice similare (format, cu-
loare, textura etc.).

In cazul inlocuirii geamului original, sticla noua va avea caracteristici estetice similare cu cea veche
(transparentd), nepermitandu-se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumurii.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Nu se admit tamplarii din PVC alb.

Pentru imobilele valoroase (identificate conform studiu istoric aferent PUZ) nu se admite modificarea -
ridicarea, schimbarea pantei etc. - formei acoperisului. De asemenea se va pdstra suprafata invelitorii,
impreuna cu elementele secundare originale (daca acestea existd). Nu se permite modificarea aspectului
general - numadr, forma, pozitie, material, cromatica - al elementelor secundare originale.

Se admite mansardarea podurilor strict cu respectarea geometriei originale ale acestora - mansardarea
este posibild doar in acele cazuri, unde dimensiunile interioare ale acoperisului permit acest lucru la
functiunea propusa (locuintd, birouri, sali institutii culturale etc.)

La mansardare ferestrele noi, tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe segmentele de
fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principala).

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Feroneriile si instalatiile exterioare: burlanle si jgheaburile, grilajele, conductele, tevile, cosurile etc. se vor
integra cromatic in imaginea de ansamblu a fatadei, prin corelarea cu celelalte culori.

Concomitent cu reparatiile locale sau refacerea integrald a elementelor de feronerie vor fi verificate
prinderile de stratul suport de zidarie/piatra.

In cazul elementelor de feronerie nu se admite utilizarea unor tipuri de metale strdine de fondul istoric.

Este permisa reconstruirea elementelor de feronerie, cu conditia utilizarii unor materiale care reproduc
fidel aspectul, forma si finisajul celor originale.

Burlanele se vor racorda obligatoriu la reteaua de apa pluviala.
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Nu se permite modificarea aspectului general (dimenisuni, material, cromaticd) al portilor si usilor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare si a numarului de goluri de usi si porti si tamplariilor afer-
ente acestora. Se interzice zidirea golurilor existente (usi, ferestre, porti).

Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirea in registre, raport plin-gol al portilor si usilor.
Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Este admisa configurarea prin decupare de ochiuri mobile mai mici, portite, care sa permita deschiderea -
inchiderea portii fara manevrarea portii cu canat mare.

Tampldria se va executa din lemn. Utilizarea tampldriei metalice este permisa doar in situatii ex-
ceptionale, fundamentate prin documentatie istorica de specialitate.

Este admisa dublarea usilor exterioare prin montarea la interiorul acestora de placi din material nou,
termoizolant, dar mascat de panouri din materiale, culori similare cu cele originale sau montarea de aripi
noi la interior cu aspect contemporan, simplu si discret, in contrast cu originalul pastrat la exterior.

in cazul usilor vitrate, sticla noud va avea caracteristici estetice similare cu cea veche (transparentd),
nepermitandu- se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumurii.

Golurile si accesurile vor fi configurate cu pastrarea aerisilor si a intrarilor existente la demisol/subsol/
pivnita.

Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei

Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discretd, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza

Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fdra sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.

Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 c¢m, la montarea in planul fatadei, pe lungime
scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatada, nu pe suport, alcatuit
din caractere aldturate, indltimea literelor va fi de max. 35 c¢m, lungime text max. 1/2 din lungimea

fatadei, limita inferioara si cea superioard a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de zidarie, deasupra carora vor fi pozitionate

Constructii noi

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
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Volumetria se va conforma tipologiilor specifice orasului istoric.
Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona.

Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii exterioare
(in cazul inlocuirii acestora), copertine, in vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul cladirii/;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice, conform Paletarului Anexa pre-
vzut in Ghidul de interventie integrata cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc. Se in-
terzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in campuri sau tronsoane colorate diferit.

in situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (niveluri retrase), cele superioare vor primi nuante
mai deschise decat cele inferioare.

Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din aluminiu/metal,
in armonie cromatica cu nuantele din fatada ;

Nu se admit tamplarii din PVC de culoare alba.

Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, cu pante egale si constante ce se vor incadra inre x si y,
in functie de contextul local.

in cadrul mansardelor, ferestrele de tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe seg-
mentele de fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principald).

Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei
Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discretd, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza
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Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fdra sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.

Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 cm, la montarea in planul fatadei, pe lungime
scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatada, nu pe suport, alcatuit
din caractere aldturate, inaltimea literelor va fi de max. 35 cm, lungime text max. 1/2 din lungimea
fatadei, limita inferioara si cea superioard a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de zidarie, deasupra carora vor fi pozitionate

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Se interzice montarea vizibild, aparenta pe fatadele la strada/spatiu public a cladirilor, a tuburilor,
transformatoarelor, contoarelor electrice precum si a tevilor, contoarelor si a bransamentelor de gaz.
Acestea vor fi montate in zonele exterioare mai putin expuse ale cladirii (in gang, in nise laterale sau in
curtile cu acces public/ semipublic etc.).

Reabilitarea - inlocuirea sau pozarea subterana a cablurilor si conductelor aferente instalatiilor si
retelelor edilitare din spatiul public va preceda pavarea suprafetei curtii,

Pozitionarea cablurilor si a conductorilor retelei electrice, se vor poza sub tencuiala sau in tubulaturd,
aparent montata. Distribuitorii electrici si conductorii de legdtura se vor pune in casete inchise si vor fi
asezati in spatii speciale, inchise.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor evacuate prin
intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

Toate lucrarile de infrastructura (extindere/modernizare/inlocuire) vor fi precedate de diagnostic
arheologic preventiv si vor fi realizate sub asistenta arheologica de specialitate, in conformitate cu
prevederile legale privind protejarea patrimoniului arheologic.

Este obligatorie amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de protectie ce ocupa minim 30% din
totalul suprafetei de teren, amenajate la sol (pe teren natural considerat teren cu un strat de sol de
minim 2 metri. Aceasta suprafata poate fi completata de de terase verzi, parcari realizate din dale
inierbate, sau tipuri de paviment. Pentru loturile cu suprafata sub 250mp, se admite un procent minim
de 20% de spatiu verde din totalul suprafetei de teren.
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In situatiile in care, din considerente de conformare geometrica a terenului sau regim de construire, nu
poate fi atins procentul minim de spatiu verde la sol, acesta poate fi completat printr-o echivalare
vegetald, pentru a atinge suprafata minima de spatiu verde, conform urmatoarei grile:

Tip de amenajare Unitate de masura Valoare echivalenta (mp)
Arbori existenti/propusi spre plantare 1 buc. 10

gard viu 1ml 5

Grupuri de arbusti, liane, trandafiri (minim 3

1 buc. (Aferent 1mp/arbust] 5
bucati) ( P )
Plante floricole (perene, anuale, bienale,

mp 4
bulboase)
Suprafete ocupate cu apa 1mp 3
Suprafete pavate - dale inierbate 1mp 0,2
Terase inierbate 1mp 0,8

Nota: Se vor lua in calcul arborii cu circumferinta trunchiului la 1 m de sol = 14/16 cmy; indltimea punctului de
altoire 2- 2,2 m, rdddcina protejatd de balot de pdméant ambalat in plasd de sGrmd, pdnzd de sac sau container
cu dimensiunea de 40-60 c¢m, coroana formatd din minim 3 ramuri principale, gradul de ramificare minim /i,
indltimea optimd a arborelui cu tot cu coroand 3 m; exemplare fdrd rani provocate de bolj, daundtori, agenti
fizici, chimici, mecanici.

= Se impune conservarea sau refacerea imprejmuirilor traditionale realizate din lemn, cu
respectarea caracteristicilor constructive si morfologice specifice zonei. in situatiile in care acest
lucru nu este posibil imprejmuirile noi vor fi realizate din materiale naturale similare (lemn tratat
pentru exterior), cu o indltime maxima de 1,60 m la frontul stradal.

» Nu se admite realizarea de imprejmuiri care pot afecta zidurile cetatii.
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Pentru loturile cu deschidere la strada Atilla:
POTmax= 50%

Pentru loturile cu deschidere la strada Konis Ferenc, Lacului:
POT max=60%

Pentru loturile cu deschidere la strada Tompa Laszlo:
POT max=55%

Pentru loturile cu deschidere la strada Atilla:
CUTmax= 1,35 mp ADC/mp teren

Pentru loturile cu deschidere la strada Konis Ferenc, Lacului:
CUTmax= 1 mp ADC/mp teren

Pentru loturile cu deschidere la strada Tompa Laszlo:
CUTmax= 0,9 mp ADC/mp teren
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SZCP_07: ANSAMBLU URBAN BETHLEN GABOR

|.Descriere

1. Delimitare: Zona se desfdsoara de-a lungul strazii Bethlen Gabor, intr-un areal compact delimitat
de parcelele adiacente si spatiile construite, iar la partea estica de cimitirul reformat. in subzona
construita protejatda se regdsesc doua monumente istorice clasata, inscrise pe Lista
Monumentelor Istorice: Ansamblul urban “Str. Bethlen Gabor” cu codul LMI: HR-II-a-B-12888 si
Casa (Szabé Istvan) cu codul LMI: HR-1I-m-B-12894 la nr.16.

2. Descrierea sitului: Ansamblul reprezinta o subzona protejata cu valoare urbanistica si istorica,
parte a centrului extins al localitatii. Este caracterizata de coerenta functionala si morfologica,
fiind structurata linear de-a lungul arterei Bethlen Gabor.

3. Caracteristici: Tesut urban traditional, cu fronturi continue si aliniere la strada. Spatiul urban are o
organizare clard, iar relatia dintre cladiri si spatiul public contribuie la caracterul unitar al
ansamblului.

4. Functiuni: Functiunea dominanta este locuire, completata de servicii comerciale, spatii cu functie
publica si curti interioare cu caracter semiprivat.

Functiuni comerciale (comert de proximitate);

Alimentatie publica;

Functiuni de primire turistica: hoteluri, pensiuni etc.

Lacase de cult;

functiuni administrative, functiuni de administrare a afacerilor, functiuni financiar-bancare, functiuni
tertiare, functiuni de cultura

Spatii verzi;

Spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridicd, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultanta, ateliere de artd, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,
ateliere de croitorie sau alte activitati manufacturiere care nu genereaza zgomot si nu genereaza
noxe, saloane de infrumusetare si intretinere corporald etc.):

Functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare
si tratament etc,

Centre comunitare;

Locuire cu obligativitatea asigurarii parterului comercial;
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= Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate in ansamblul imobilului.

= Constructii provizorii/parazitare;

» Depozitare;

= Unitati, spatii amenajate sau incinte destinate colectarii sau stocarii deseurilor urbane sau reciclabile,
cu exceptia deseurilor produse de imobilul respectiv;

= Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice (inclusiv
depozitare cereale, faina de cereale, zahar cristalizat, paste fainoase si alte articole de bdcanie
ambalate in pungi, etc. );

= Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

= Functiuni mari generatoare de trafic;

= Panouri pentru reclame ca instalatii independente de constructia principalg;

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

Este obligatorie conservarea parcelarului si a aliniamentului istoric. Parcelele edificate la momentul
elabordrii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe parcursul desfasurdrii activitatilor in
constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor. Se admit operatiunile de comasare a
loturilor strict in vederea conservarii parcelarului istoric si a revenirii la situatia proiectata initial. Nu
se admit operatiuni de dezmembrare a loturilor. In situatia solicitarii unor Autorizatii de Construire
pentru constructii noi sau pentru extinderi ale constructiilor deja existente, se poate edifica o noua
constructie doar daca lotul are o suprafata minima de 200 mp.

Pentru imobilele cu deschidere la Curtea Cojocarilor, respectiv la Curtea Mihai, se admite o suprafata
minima de 120 mp, fara a se impune o deschidere minima la strada.

S minim Front la strada minim Deschidere la strada RH max

200 mp 9m Bethlen Gabor, Eotvos P+1+M
Jozsef

120 mp Nu e cazul Curtea Cojocarilor, Curtea  [P+M
Mihai

Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;
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Se conserva aliniamentele existente la strada Bethlen Gabor. Se impune amplasarea imobilelor noi la
nivelul aliniamentelor formate de circulatiile publice (strada Bethlen Gabor si E6tvos Jozsef)

Se admite construirea in regim cuplat sau insiruit.

Se impune amplasarea constructiilor la nivelul limitelor laterale ale imobilelor in vederea acoperirii
calcanelor vecine.

Se permite amplasarea constructiei pe una dintre limitele laterale ale parcelei, inclusiv in absenta
unui calcan edificat pe parcela invecinatd, cu conditia ca fatada situata pe limita de proprietate sa
fie o fatada opaca, fara ferestre de vedere, sau ferestre de lumina.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice.

Se admite construirea pe limita posterioara in cazul existentei unui calcan vecin, altfel, se impune o
retragere de minim 5m fata de aceasta.

Fata de limita posterioard/laterald formata cu SZCP_19 (Cimitirul Reformat) se va respecta o
retragere de minim 3m.

in cazul loturilor cu deschidere la Curtea Cojocarilor, se admite construirea pe limita posterioard a
loturilor, cu conditia ca fatada situata pe limita de proprietate sa fie o fatada opaca, fara ferestre
de vedere, sau ferestre de lumina.

in cazul loturilor cu deschidere la Curtea Mihai, se va respecta caracterul istoric al curtii, cu
propunerea revenirii la o situatie anterioara istorica, documentata in baza unui studiu istoric.

Este admisa amplasarea de noi corpuri de cladire in spatele corpurilor existente de la frontul la
strada, alipite sau retrase cu minim jumatate din inaltimea la cornisa, in cazul in care indicatorii POT
si CUT permit acest lucru.

Se vor indepdrta constructiile provizorii, parazitare (ex. anexe), eventualele extinderi sau constructii
noi vor respecta organizarea interioara a parcelarului traditional.

Pentru constructiile noi, autorizarea executarii constructiilor noi este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute. Pentru cladirile existente / partial
restructurate se vor conserva accesurile actuale, in cazul in care acestea existd, fara obligativitatea
asigurarii accesului carosabil pe lot, in cazul in care configuratia initiala a cladirii nu permite acest
lucru.

Se impune conservarea accesurilor prin gang, acolo unde acestea exista.
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= Pentru amenajdrile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea imbracamintilor permeabile, din materiale naturale.

Nu se impune asigurarea unui numar minim de locuri de parcare, atunci cand configuratia geometrica
a lotului nu permite amenajarea accesurilor carosabile (front continuu).

in cazul in care geometria lotului permite asigurarea unui acces carosabil, stationarea autovehiculelor se
va face exclusiv in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.

Se interzice stationarea autovehiculelor pe partea carosabila sau pe trotuarul adiacent acesteia pe toate
circulatiile propuse prin PUZ. Stationarea autovehiculelor se va face doar in spatiile special amenajate ca
locuri de parcare.

Este interzisa amenajarea locurilor de parcare vizibile din spatiul public. Parcarea se va realiza in interi-
orul lotului, in spatii tratate astfel incat sa nu afecteze coerenta vizuala si caracterul zonei.

= Seadmite un regim maxim de inaltime, conform prevederilor de mai jos:

S minim Front la strada minim Deschidere la strada

200 mp 9m Bethlen Gabor, Edtvos P+1+M
Jozsef

120 mp Nu e cazul Curtea Cojocarilor, Curtea |P+M
Mihai

Constructii existente

Lucrarile de conservare/reabilitare/restaurare se vor face in baza unui studiu istoric de obiect si,
dupa caz, pe baza unui studiu de parament, conform legislatiei in vigoare.

Toate etapele de lucruy, toate lucrarile de restaurare, consolidare sau reparatii vor fi efectuate doar cu
avizul Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Harghita.

Interventiile asupra imobilelor existente vor respecta prevederile, masurile si recomandarile Ghidului de
interventie integratd cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc, 2025.

La interventiile de restaurare/reabilitare se va avea in vedere refacerea intregii fatade, evitandu-se
restaurdrile fragmentare, pe segmente.
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Concluziile studiului istoric si ale cercetarii de parament vor fi analizate in vederea stabilirii paletei
cromatice originale. In situatia in care acestea furnizeaza suficiente date documentate privind culorile
initial utilizate, conceptul de restaurare cromatica va fi elaborat cu respectarea acestora.

in caz contrar, se impune folosirea nuantelor prevazute in paletarul anexa al Ghidului de interventie
integrata cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc.

Numarul nuantelor folosite pentru aceeasi fatada sau clddire se va limita prin punerea in relatie a culo-
rilor cu elemente arhitecturale care alcatuiesc fatadele.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume Se interzice, cu exceptia cazurilor bine argumentate (in baza unui studiu istoric si a unui studiu de
paramanet) schimbarea culorii in campul unei fatade. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in
campuri sau tronsoane verticale colorate diferit.

In situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (registre, etaje, socluri, niveluri retrase etc), cele
superioare vor primi nuante mai deschise decat cele inferioare.

Planurile retrase, complementare- secundare vor corespunde unor nuante mai inchise, iar cele avansate
unor nuante mai deschise.

Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.

Toate lucrarile de interventie la nivelul fatadelor vor fi fundamentate printr-un studiu de parament.

Se vor folosi culori pastel, naturale, alegerea culorilor finale de pe fatada se va face pe baza paletei de
culori din anexa (ghid cromatic) si cu respectarea concluziilor studiului de parament.

Nu se admite montarea unui strat termoizolant (ex.polistriren) la peretii exteriori ai cladirilor monument,
cele propuse a fi incluse pe LMI sau cu valoare ambientala.

in cazul elementelor de piatrd si stucaturi existente la nivelul cladirilor nu se admite utilizarea unor tipuri
de piatrd strdine de fondul istoric. In cazul degradarii avansate a materialelor originale se admite in-
locuirea prin reconstructia din materiale cu caracteristici fizico - estetice similare (format, culoare, tex-
tura etc.). Totodatd, se permite reconstructia unor elemente prin tehnica cioplirii sau cea a turnarii din
piatra artificiala cu aspect identic cu cel original.
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Culoarea tampldriilor va fi corelata cu cea a celorlalte componente ale fatadei, recomandandu-se vopsele
mate, pastel, discret diferentiate. In mdsura in care exista date documentate privind cromatica originalg,
interventiile vor respecta si vor reproduce paleta de culori initiala.

Nu se permite modificarea aspectului general - dimensiuni, material, cromatica - al ferestrelor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare, numarului de goluri de ferestre si tamplariilor aferente
acestora Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirii in registre sau a raportului plin-gol
existent al ferestrelor.

in cazul degraddrii avansate a materialelor originale (lemn, sticld, piese metalice) se permite doar uti-
lizarea materialelor moderne, mai perfomante care au caracteristici fizico - estetice similare (format, cu-
loare, textura etc.).

In cazul inlocuirii geamului original, sticla noua va avea caracteristici estetice similare cu cea veche
(transparentd), nepermitandu-se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumurii.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Nu se admit tamplarii din PVC alb.

Pentru imobilele valoroase (identificate conform studiu istoric aferent PUZ) nu se admite modificarea -
ridicarea, schimbarea pantei etc. - formei acoperisului. De asemenea se va pdstra suprafata invelitorii,
impreuna cu elementele secundare originale - tabachere, lucarne, ferestre. Nu se permite modificarea
aspectului general - numadr, forma, pozitie, material, cromatica - al elementelor secundare originale.

Se admite mansardarea podurilor strict cu respectarea geometriei originale ale acestora - mansardarea
este posibild doar in acele cazuri, unde dimensiunile interioare ale acoperisului permit acest lucru la
functiunea propusa (locuintd, birouri, sali institutii culturale etc.)

La mansardare ferestrele noi, tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe segmentele de
fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principala).

Se va mentine in stare functionald/se vor repara/ vor fi refacute dupa modelul original atat cosul de fum,
cat si tabacherele pentru ventilarea acoperisului.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Toate etapele de lucru si toate lucrdrile de restaurare, consolidare sau reparatii vor fi efectuate doar cu
avizul Directiei pentru Culturd, Culte si Patrimoniu Harghita.
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Feroneriile si instalatiile exterioare: burlanle si jgheaburile, grilajele, conductele, tevile, cosurile etc. se vor
integra cromatic in imaginea de ansamblu a fatadei, prin corelarea cu celelalte culori.

Concomitent cu reparatiile locale sau refacerea integrald a elementelor de feronerie vor fi verificate
prinderile de stratul suport de zidarie/piatra.

In cazul elementelor de feronerie nu se admite utilizarea unor tipuri de metale straine de fondul istoric.

Este permisa reconstruirea elementelor de feronerie, cu conditia utilizarii unor materiale care reproduc
fidel aspectul, forma si finisajul celor originale.

Burlanele se vor racorda obligatoriu la reteaua de apa pluviala.

Nu se permite modificarea aspectului general (dimenisuni, material, cromatica) al portilor si usilor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare si a numarului de goluri de usi si porti si tamplariilor afer-
ente acestora. Se interzice zidirea golurilor existente (usi, ferestre, porti).

Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirea in registre, raport plin-gol al portilor si usilor.
Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Este admisa configurarea prin decupare de ochiuri mobile mai mici, portite, care sa permita deschiderea -
inchiderea portii fara manevrarea portii cu canat mare.

Tampldria se va executa din lemn. Utilizarea tampldriei metalice este permisa doar in situatii ex-
ceptionale, fundamentate prin documentatie istorica de specialitate.

Este admisa dublarea usilor exterioare prin montarea la interiorul acestora de placi din material nou,
termoizolant, dar mascat de panouri din materiale, culori similare cu cele originale sau montarea de aripi
noi la interior cu aspect contemporan, simplu si discret, in contrast cu originalul pastrat la exterior.

In cazul usilor vitrate, sticla noud va avea caracteristici estetice similare cu cea veche (transparentd),
nepermitandu- se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumuri.

Golurile si accesurile vor fi configurate cu pastrarea aerisilor si a intrarilor existente la demisor/subsol/
pivnita.

La reabilitarea unor cladiri cu spatii comerciale la parter se va reveni la imaginea initiald, pe baza docu-
mentatiei fotografice de epocd, sau pe cea a modelelor originale din situatii similare, ilustrate in studiul
de fatada intocmit de catre arhitect.

In cazul amenajdrii unor vitrine noi se vor pastra nealterat specificul si configuratia initiald a fatadei si
fara distrugerea sau alterarea elementelor decorative sau a ancadramentelor istorice.
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Nu se admit vitrinele insiruite create prin desfiintarea ziddriei dintre golurile originale, se va respecta rit-
mul plin-gol al fatadei si soclul cladirii.
Vitrinele vor fi realizate doar la nivelul parterului.

Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei

Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discretd, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza

Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fara sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.

Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 cm, la montarea in planul fatadei, pe lungime
scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatada, nu pe suport, alcatuit
din caractere aldturate, indltimea literelor va fi de max. 35 c¢m, lungime text max. 1/2 din lungimea
fatadei, limita inferioara si cea superioarad a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de zidarie, deasupra carora vor fi pozitionate

Constructii noi

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria se va conforma tipologiilor specifice orasului istoric.
Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zond.

Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii exterioare
(in cazul inlocuirii acestora), copertine, in vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul cladirii/;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice, conform Paletarului Anexa pre-
vzut in Ghidul de interventie integratd cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc. Se in-
terzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume. Se interzice subimpdrtirea unei fatade unitare in cdmpuri sau tronsoane colorate diferit.

In situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (niveluri retrase), cele superioare vor primi nuante
mai deschise decat cele inferioare.
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Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din aluminiu/metal,
in armonie cromatica cu nuantele din fatada ;

Nu se admit tamplarii din PVC de culoare alba.

Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, cu pante egale si constante ce se vor incadra inre x si y,
in functie de contextul local.

in cadrul mansardelor, ferestrele de tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe seg-
mentele de fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principald).

Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei

Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discretd, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza

Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fdra sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.

Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 cm, la montarea in planul fatadei, pe lungime
scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatada, nu pe suport, alcatuit
din caractere aldturate, indltimea literelor va fi de max. 35 c¢m, lungime text max. 1/2 din lungimea
fatadei, limita inferioara si cea superioard a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de zidarie, deasupra carora vor fi pozitionate

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Se interzice montarea vizibild, aparenta pe fatadele la strada/spatiu public a cladirilor, a tuburilor,
transformatoarelor, contoarelor electrice precum si a tevilor, contoarelor si a bransamentelor de gaz.
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Acestea vor fi montate in zonele exterioare mai putin expuse ale cladirii (in gang, in nise laterale sau in
curtile cu acces public/ semipublic etc.).

Reabilitarea - inlocuirea sau pozarea subterana a cablurilor si conductelor aferente instalatiilor si
retelelor edilitare din spatiul public va preceda pavarea suprafetei curtii,

Pozitionarea cablurilor si a conductorilor retelei electrice, se vor poza sub tencuiala sau in tubulaturg,
aparent montata. Distribuitorii electrici si conductorii de legdtura se vor pune in casete inchise si vor fi
asezati in spatii speciale, inchise.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor evacuate prin
intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

Toate lucrarile de infrastructura (extindere/modernizare/inlocuire) vor fi precedate de diagnostic
arheologic preventiv si vor fi realizate sub asistenta arheologica de specialitate, in conformitate cu
prevederile legale privind protejarea patrimoniului arheologic.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi amenajate ca gradini de fatada;
Spatiile neconstruite sau neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fiinierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

Pentru constructiile comerciale/servicii vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
agrement pe minim 10% din suprafata terenului. amenajate la sol (pe teren natural considerat teren cu
un strat de sol de minim 2 metri care permite cresterea arborilor inalti. Aceasta suprafata poate fi
completata de de parcari realizate din dale inierbate, sau tipuri de paviment.

Pentru constructiile de locuinte, este obligatorie amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de
protectie ce ocupa minim 25% din totalul suprafetei de teren, amenajate la sol (pe teren natural
considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care permite cresterea arborilor inalti. Aceasta
suprafata poate fi completata de de terase verzi, parcari realizate din dale inierbate, sau tipuri de
paviment.

In situatiile in care, din considerente de conformare geometricd a terenului sau regim de construire, nu
poate fi atins procentul minim de spatiu verde la sol, acesta poate fi completat printr-o echivalare
vegetald, pentru a atinge suprafata minima de spatiu verde, conform urmatoarei grile:
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Tip de amenajare Unitate de masura Valoare echivalenta (mp)

Arbori existenti/propusi spre plantare 1 buc. 10
gard viu 1ml 5
Grupuri de arbusti, liane, trandafiri (minim 3

. ! 1 buc. (Aferent 1mp/arbust) 5
bucati)
Plante floricole (perene, anuale, bienale,

1mp 4

bulboase)
Suprafete ocupate cu apa Tmp 3
Suprafete pavate - dale inierbate 1mp 0,2
Terase inierbate Tmp 0.8

Notd: Se vor lua in calcul arborii cu circumferinta trunchiului la 1 m de sol = 14/16 cmy; indltimea punctului de
altoire 2- 2,2 m, raddcina protejatd de balot de pdmant ambalat in plasd de sGrmd, pdnzd de sac sau container
cu dimensiunea de 40-60 c¢m, coroana formatd din minim 3 ramuri principale, gradul de ramificare minim /i,
indltimea optimd a arborelui cu tot cu coroand 3 m; exemplare fdrd rdni provocate de boli, ddundtori, agenti
fizici, chimici, mecanici.

Se impune conservarea imprejmuirilor traditionale, sau a gangurilor, folosite atat pentru acces auto,
cat si acces pietonal. Nu se permite modificarea aspectului general- dimenisuni, material, cromaticd- al
portilor siimprejmuirilor traditionale.

Se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de impre-
jmuiri care se incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta, trans-
parenta etc.

Imprejmuirile amplasate la limita de proprietate spre strada vor avea o inaltime cuprinsa intre 1,60 m
si 2,00 m.

Se admite realizarea unui soclu opag, fard a fi obligatorie includerea acestuia, cu conditia ca indltimea sa
sa nu depdseasca 30% din indltimea totald a imprejmuirii. In cazul in care acesta se realizeaza,se interzice

executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu aparaiej nepotrivit.

Se permite realizarea imprejmuirilor din lemn sau din alte materiale naturale, cu conditia ca acestea sa
fie durabile, tratate corespunzator pentru utilizare exterioard si sa fie armonizate cu caracterul arhitec-
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tural al zonei. realizate din zidarie, elemente metalice de tip grilaj sau plantatii de gard viu, cu respectarea
caracterului zonei

Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase metalice,
din tablg, sau din azbociment.

Imprejmuirile laterale sau posterioare vor avea o inaltime maxima de 2,20m si vor fi opace.

Pentru loturile cu deschidere la Curtea Cojocarilor, Curtea Mihai:
POTmax= 50%

Pentru loturile cu deschidere la strada Bethlen Gabor:
POT max=65%

Pentru loturile cu deschidere la Curtea Cojocarilor, Curtea Mihai:
CUTmax= 0,8 mp ADC/mp teren

Pentru loturile cu deschidere la strada Bethlen Gabor:
CUT max=1,7 mp ADC/mp teren
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SZCP_08:ANSAMBLUL URBAN KOSSUTH LAJOS

|.Descriere

1.

Delimitare: Zona urmeaza traseul strazii Kossuth Lajos, delimitata clar de parcelele, constructiile
adiacente si de urmatoarele strazi: str. Morii, str. Stejarului, str. Teilor. Are o forma alungita,
extinsa in ambele directii ale arterei principale.

Descrierea sitului: Aceastd subzona face parte din tesutul istoric, cu o dezvoltare liniara bine
definita si fronturi construite coerente. Artera Kossuth Lajos are caracter de bulevard istoric si
functioneaza ca axd urband importanta. Strada este inclusa in intregime ca ansamblu in Lista
Monumentelor Istorice cu codul LMI: HR-II-a-B-12890 Ansamblu urban ,Str. Kossuth Lajos”. De
asemena contine si imobile individuale clasate: Cladirea primei tipografii, azi unitate comerciala
cu codul LMI: HR-1I-m-B-12899; Fostul restaurant ,Bucuresti’, azi unitate comerciala cu codul
LMI: HR-II-m-B-12900; Atelierul fotografic Kovacs, cu vitrine originare cu codul LMI: HR-II-m-
B-12901. Reprezinta o parte din primul nucleu de dezvoltare a localitatii.

Caracteristici: Tesut urban dens si coerent cu aliniere continua la stradd. Fronturile construite
definesc clar spatiul public, contribuind la imaginea urbana omogend a ansamblului.

Functiuni: Functiunea dominanta este locuirea, cu prezenta accentuata a spatiilor comerciale si
de servicii la parter. Se regasesc si functii de turism si ospitalitate.

= Functiuni comerciale (comert de proximitate);

= Alimentatie publica;

= Institutii publice;

= Functiuni de primire turistica: hoteluri, pensiuni etc.

» lacasede cult;
= Functiuni administrative, functiuni de administrare a afacerilor, functiuni financiar-bancare, functiuni

tertiare;
= Functiuni culturale;

= Functiuni educationale;

= Spatii verzi;
= Spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si

design, birouri de consultanta, ateliere de artd, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,

ateliere de croitorie sau alte activitdti manufacturiere care nu genereaza zgomot si nu genereaza

noxe, saloane de infrumusetare si intretinere corporala etc.):

= Functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare

si tratament etc,

» Centre comunitare;
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Locuire cu obligativitatea asigurarii parterului comercial;
Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate in ansamblul imobilului.

Constructii provizorii/parazitare;

Depozitare;

Unitati, spatii amenajate sau incinte destinate colectarii sau stocdrii deseurilor urbane sau reciclabile,
cu exceptia deseurilor produse de imobilul respectiv;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice (inclusiv
depozitare cereale, fdina de cereale, zahar cristalizat, paste fainoase si alte articole de bdcanie
ambalate in pungi, etc. );

Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

Functiuni mari generatoare de trafic;

Panouri pentru reclame ca instalatii independente de constructia principala;

Orice alte activitdti care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

Este obligatorie conservarea parcelarului si a aliniamentului istoric. Parcelele edificate la momentul
elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe parcursul desfasurarii activitatilor in
constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor. Se admit operatiunile de comasare a

loturilor strict in vederea conservarii parcelarului istoric si a revenirii la situatia proiectata initial. Nu
se admit operatiuni de dezmembrare a loturilor. In situatia solicitdrii unor Autorizatii de Construire
pentru constructii noi sau pentru extinderi ale constructiilor deja existente, se poate edifica o noua

constructie doar daca lotul are o suprafata minima de 200 mp si o deschidere la strada de minim 9m.

Aliniament = imita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

Se conserva aliniamentele existente la strazile Kossuth Lajos, Morii si Stejarilor.

in raport cu aliniamentul aleii Teilor, se impune desfiintarea garajelor existente. Se admite
amplasarea de constructii noi orientate catre aleea Teilor, cu obligativitatea respectarii unei
retrageri de 10,00 m fata de aliniamentul strazii.

Se admite amplasarea constructiilor noi la nivelul aliniamentului format de subzona SZCP_02, cu
conditia existentei unui calcan vecin, altfel, se impune o retragere de minim 5m fata de aceasta.
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Pentru arealul aflat la est de strada Kossuth Lajos se impune o banda de construibilitate de
maxim 75m de la aliniamentul strazii.

Se admite construirea in regim cuplat sau insiruit.

Se impune amplasarea constructiilor la nivelul limitelor laterale ale imobilelor in vederea acoperirii
calcanelor vecine.

Se permite amplasarea constructiei pe una dintre limitele laterale ale parcelei, inclusiv in absenta
unui calcan edificat pe parcela invecinatd, cu conditia ca fatada situata pe limita de proprietate sa
fie o fatada opaca, fara ferestre de vedere, sau ferestre de lumina.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice.

Amplasarea constructiilor se va realiza cu respectarea distantelor fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, conform bandei de construibilitate stabilite la Articolul 5.

Pentru loturile cu deschidere la strada Morii, se admite amplasarea constructiilor la nivelul limitei
posterioare strict in cazul existentei unui calcan vecin pe aceastd limita. Altfel, se impune retragerea
de la limita posterioara cu minim jumatate din inaltimea masuratd la cornisa, dar nu mai putin de 3m.
Pentru loturile cu deschidere la strada Stejarului, ce au o adancime mai mica de 12m, se admite
amplasarea constructiilor la nivelul limitei posterioare, inclusiv in absenta unui calcan edificat pe
parcela invecinata, cu conditia ca fatada situata pe limita de proprietate sa fie o fatada opaca, fara
ferestre de vedere, sau ferestre de lumind. Pentru loturile cu adancime peste 12m, amplasarea
constructiilor la nivelul limitei posterioare se realizeaza strict in cazul existentei unui calcan vecin pe
aceastad limita. Altfel, se impune retragerea de la limita posterioara cu minim jumatate din inaltimea
masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3m.

Este admisa amplasarea de noi corpuri de cladire in spatele corpurilor existente de la frontul la
strada, alipite sau retrase cu minim jumatate din inaltimea la cornisa, in cazul in care indicatorii POT
si CUT permit acest lucru.

Se vor indepdrta constructiile provizorii, parazitare (ex. anexe), eventualele extinderi sau constructii
noi vor respecta organizarea interioara a parcelarului traditional.

Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesurile actuale. Nu se impune
realizarea accesului pe lot, acolo unde geometria parcelei nu permite acest lucru. Pentru loturile
cu deschidere la strada Kossuth Lajos nu se impune asigurarea accesului carosabil la nivelul
lotului.
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= Seimpune conservarea accesurilor prin gang, acolo unde acestea exista.
= Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea imbracamintilor permeabile, din materiale naturale.

» Pentru loturile cu deschidere la strada Kossuth Lajos, imobilele sunt exceptate de la obligativitatea
asigurarii locurilor de parcare pentru toate utilizarile admise.

= Nuse impune asigurarea unui numar minim de locuri de parcare, atunci cand configuratia geometrica
a lotului nu permite amenajarea accesurilor carosabile (front continuu).

» incazul in care geometria lotului permite asigurarea unui acces carosabil, stationarea autovehiculelor
se va face exclusiv in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.
Se interzice stationarea autovehiculelor pe partea carosabilda sau pe trotuarul adiacent acesteia pe
toate circulatiile propuse prin PUZ. Stationarea autovehiculelor se va face doar in spatiile special
amenajate ca locuri de parcare.

= 1n cazul existentei garajelor, acestea nu vor fi amenajate la nivelul aliniamentului stradal.

= Se admite un regim maxim de indltime de P+1+M.

Se admite mansardarea podurilor, exclusiv cu respectarea geometrie originale a acestora. Nu se admite
modificarea - ridicarea, schimbarea pantei etc. - formei acoperisului.

Regimul de indltime maxim al constructiei dezvoltate in interiorul parcelei, fdra front la strada nu il va
depasi pe cel al cladirii dispuse la nivelul aliniamentului strazii Uzinei.

Constructii existente

Lucrarile de conservare/reabilitare/restaurare se vor face in baza unui studiu istoric de obiect si,
dupa caz, pe baza unui studiu de parament, conform legislatiei in vigoare.

Toate etapele de lucruy, toate lucrarile de restaurare, consolidare sau reparatii vor fi efectuate doar cu
avizul Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Harghita.

Nu este permisa amplasarea de constructii cu caracter provizoriu de tip chiosc comercial/chiosc de
ziare etc. la nivelul alinaimentelor.
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Constructie provizorie amenajatd la nivelul strazii Kossuth Lajos. Sursd: Google Maps

Interventiile asupra imobilelor existente vor respecta prevederile, masurile si recomandarile Ghidului de
interventie integrata cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc, 2025.

La interventiile de restaurare/reabilitare se va avea in vedere refacerea intregii fatade, evitandu-se
restaurarile fragmentare, pe segmente.

Orice interventie ce presupune lucrari de sdpatura se va realiza cu supraveghere arheologicd, in
conformitate cu legislatia de specialitate in vigoare, urmand ca, in cazul descoperirii unor vestigii
arheologice sa se dispuna masurile de protectie si de valorificare conform avizului Directiei Judetene de
Cultura Harghita/ Comisiei Nationale de Arheologie.

Concluziile studiului istoric si ale cercetarii de parament vor fi analizate in vederea stabilirii paletei
cromatice originale. in situatia in care acestea furnizeaza suficiente date documentate privind culorile
initial utilizate, conceptul de restaurare cromatica va fi elaborat cu respectarea acestora.

in caz contrar, se impune folosirea nuantelor previzute in paletarul anex3 al Ghidului de interventie
integrata cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc.

Numarul nuantelor folosite pentru aceeasi fatada sau cladire se va limita prin punerea in relatie a culo-
rilor cu elemente arhitecturale care alcatuiesc fatadele.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume Se interzice, cu exceptia cazurilor bine argumentate (in baza unui studiu istoric si a unui studiu de
paramanet) schimbarea culorii in campul unei fatade. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in
campuri sau tronsoane verticale colorate diferit.

In situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (registre, etaje, socluri, niveluri retrase etc), cele

superioare vor primi nuante mai deschise decat cele inferioare.
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Planurile retrase, complementare- secundare vor corespunde unor nuante mai inchise, iar cele avansate
unor nuante mai deschise.

Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.

Toate lucrarile de interventie la nivelul fatadelor vor fi fundamentate printr-un studiu de parament.

Se vor folosi culori pastel, naturale, alegerea culorilor finale de pe fatada se va face pe baza paletei de
culori din anexa (ghid cromatic) si cu respectarea concluziilor studiului de parament.

Nu se admite montarea unui strat termoizolant (ex.polistriren) la peretii exteriori ai cladirilor monument,
cele propuse a fiincluse pe LMI sau cu valoare ambientala.

in cazul elementelor de piatrd si stucaturi existente la nivelul cladirilor nu se admite utilizarea unor tipuri
de piatr3 strdine de fondul istoric. in cazul degradirii avansate a materialelor originale se admite in-
locuirea prin reconstructia din materiale cu caracteristici fizico - estetice similare (format, culoare, tex-
turd etc.). Totodata, se permite reconstructia unor elemente prin tehnica cioplirii sau cea a turnarii din
piatra artificiala cu aspect identic cu cel original.

Culoarea tampldriilor va fi corelata cu cea a celorlalte componente ale fatadei, recomandandu-se vopsele
mate, pastel, discret diferentiate. In mdsura in care exista date documentate privind cromatica originald,
interventiile vor respecta si vor reproduce paleta de culori initiala.

Nu se permite modificarea aspectului general - dimensiuni, material, cromatica - al ferestrelor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare, numarului de goluri de ferestre si tamplariilor aferente
acestora Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirii in registre sau a raportului plin-gol
existent al ferestrelor.

in cazul degradarii avansate a materialelor originale (lemn, sticld, piese metalice) se permite doar uti-
lizarea materialelor moderne, mai perfomante care au caracteristici fizico - estetice similare (format, cu-
loare, texturad etc.).

In cazul inlocuirii geamului original, sticla noua va avea caracteristici estetice similare cu cea veche
(transparenta), nepermitandu-se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumurii.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Nu se admit tamplarii din PVC alb.
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Pentru imobilele valoroase (identificate conform studiu istoric aferent PUZ) nu se admite modificarea -
ridicarea, schimbarea pantei etc. - formei acoperisului. De asemenea se va pdstra suprafata invelitorii,
impreuna cu elementele secundare originale - tabachere, lucarne, ferestre. Nu se permite modificarea
aspectului general - numadr, forma, pozitie, material, cromatica - al elementelor secundare originale.

Se admite mansardarea podurilor strict cu respectarea geometriei originale ale acestora - mansardarea
este posibild doar in acele cazuri, unde dimensiunile interioare ale acoperisului permit acest lucru la
functiunea propusa (locuintd, birouri, sali institutii culturale etc.)

La mansardare ferestrele noi, tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe segmentele de
fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principald).

Se va mentine in stare functionald/se vor repara/ vor fi refacute dupa modelul original atat cosul de fum,
cat si tabacherele pentru ventilarea acoperisului.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Toate etapele de lucru si toate lucrdrile de restaurare, consolidare sau reparatii vor fi efectuate doar cu
avizul Directiei pentru Culturd, Culte si Patrimoniu Harghita.

Feroneriile si instalatiile exterioare: burlanle si jgheaburile, grilajele, conductele, tevile, cosurile etc. se vor
integra cromatic in imaginea de ansamblu a fatadei, prin corelarea cu celelalte culori.

Concomitent cu reparatiile locale sau refacerea integrald a elementelor de feronerie vor fi verificate
prinderile de stratul suport de zidarie/piatra.

In cazul elementelor de feronerie nu se admite utilizarea unor tipuri de metale strdine de fondul istoric.

Este permisa reconstruirea elementelor de feronerie, cu conditia utilizarii unor materiale care reproduc
fidel aspectul, forma si finisajul celor originale.

Burlanele se vor racorda obligatoriu la reteaua de apa pluviala.

Nu se permite modificarea aspectului general (dimenisuni, material, cromaticd) al portilor si usilor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare si a numarului de goluri de usi si porti si tamplariilor afer-
ente acestora. Se interzice zidirea golurilor existente (usi, ferestre, porti).

Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirea in registre, raport plin-gol al portilor si usilor.
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Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Este admisa configurarea prin decupare de ochiuri mobile mai mici, portite, care sa permita deschiderea -
inchiderea portii fara manevrarea portii cu canat mare.

Tampldria se va executa din lemn. Utilizarea tampldriei metalice este permisa doar in situatii ex-
ceptionale, fundamentate prin documentatie istoricd de specialitate.

Este admisa dublarea usilor exterioare prin montarea la interiorul acestora de placi din material nou,
termoizolant, dar mascat de panouri din materiale, culori similare cu cele originale sau montarea de aripi
noi la interior cu aspect contemporan, simplu si discret, in contrast cu originalul pastrat la exterior.

In cazul usilor vitrate, sticla noud va avea caracteristici estetice similare cu cea veche (transparenta),
nepermitandu- se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumurii.

Golurile si accesurile vor fi configurate cu pastrarea aerisilor si a intrarilor existente la demisor/subsol/
pivnita.

La reabilitarea unor cladiri cu spatii comerciale la parter se va reveni la imaginea initiala, pe baza docu-
mentatiei fotografice de epoca, sau pe cea a modelelor originale din situatii similare, ilustrate in studiul
de fatada intocmit de catre arhitect.

In cazul amenajdrii unor vitrine noi se vor pdstra nealterat specificul si configuratia initialda a fatadei si
fara distrugerea sau alterarea elementelor decorative sau a ancadramentelor istorice.

Nu se admit vitrinele insiruite create prin desfiintarea ziddriei dintre golurile originale, se va respecta rit-
mul plin-gol al fatadei si soclul cladirii.
Vitrinele vor fi realizate doar la nivelul parterului.

Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei

Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discretd, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza

Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fdra sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.

Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 c¢m, la montarea in planul fatadei, pe lungime
scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatada, nu pe suport, alcatuit
din caractere aldturate, indltimea literelor va fi de max. 35 c¢m, lungime text max. 1/2 din lungimea
fatadei, limita inferioara si cea superioard a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de zidarie, deasupra carora vor fi pozitionate
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Construc,tii noi

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria se va conforma tipologiilor specifice orasului istoric.
Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona.

Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii exterioare
(in cazul inlocuirii acestora), copertine, in vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul cladirii/;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice, conform Paletarului Anexa pre-
vzut in Ghidul de interventie integrata cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc. Se in-
terzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in campuri sau tronsoane colorate diferit.

In situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (niveluri retrase), cele superioare vor primi nuante
mai deschise decat cele inferioare.

Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din aluminiu/metal,
in armonie cromatica cu nuantele din fatada ;

Nu se admit tamplarii din PVC de culoare alba.

Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, cu pante egale si constante ce se vor incadra inre x si y,
in functie de contextul local.

in cadrul mansardelor, ferestrele de tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe seg-
mentele de fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principald).
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Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei

Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discretd, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza

Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fdra sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.

Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 cm, la montarea in planul fatadei, pe lungime
scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatada, nu pe suport, alcatuit
din caractere aldturate, indltimea literelor va fi de max. 35 c¢m, lungime text max. 1/2 din lungimea
fatadei, limita inferioara si cea superioard a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de zidarie, deasupra carora vor fi pozitionate

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Se interzice montarea vizibild, aparenta pe fatadele la strada/spatiu public a cladirilor, a tuburilor,
transformatoarelor, contoarelor electrice precum si a tevilor, contoarelor si a bransamentelor de gaz.
Reabilitarea - inlocuirea sau pozarea subterana a cablurilor si conductelor aferente instalatiilor si
retelelor edilitare din spatiul public va preceda pavarea suprafetei curtii. Pozitionarea cablurilor si a
conductorilor retelei electrice, se vor poza sub tencuiala sau in tubulatura, aparent montata. Distribuitorii
electrici si conductorii de legdturd se vor pune in casete inchise si vor fi asezati in spatii speciale, inchise.

Toate lucrdrile de infrastructura (extindere/modernizare/inlocuire) vor fi precedate de diagnostic
arheologic preventiv si vor fi realizate sub asistenta arheologica de specialitate, in conformitate cu
prevederile legale privind protejarea patrimoniului arheologic.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi amenajate ca gradini de fatada;
Spatiile neconstruite sau neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

Este obligatorie amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de protectie ce ocupa minim 20% din
totalul suprafetei de teren, amenajate la sol (pe teren natural considerat teren cu un strat de sol de
minim 2 metri care permite cresterea arborilor inalti. Aceasta suprafatd poate fi completata de de terase
verzi, parcari realizate din dale inierbate, sau tipuri de paviment.
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In situatiile in care, din considerente de conformare geometrica a terenului sau regim de construire, nu
poate fi atins procentul minim de spatiu verde la sol, acesta poate fi completat printr-o echivalare
vegetald, pentru a atinge suprafata minima de spatiu verde, conform urmatoarei grile:

Tip de amenajare Unitate de masura Valoare echivalenta (mp)
Arbori existenti/propusi spre plantare 1 buc. 10

gard viu 1ml 5

Grupuri de arbusti, liane, trandafiri (minim 3

1 buc. (Aferent 1mp/arbust] 5
bucati) ( P )
Plante floricole (perene, anuale, bienale,

mp 4
bulboase)
Suprafete ocupate cu apa 1mp 3
Suprafete pavate - dale inierbate 1mp 0,2
Terase inierbate 1mp 0,8

Nota: Se vor lua in calcul arborii cu circumferinta trunchiului la 1 m de sol = 14/16 cmy; indltimea punctului de
altoire 2- 2,2 m, rdddcina protejatd de balot de pdméant ambalat in plasd de sGrmd, pdnzd de sac sau container
cu dimensiunea de 40-60 c¢m, coroana formatd din minim 3 ramuri principale, gradul de ramificare minim /i,
indltimea optimd a arborelui cu tot cu coroand 3 m; exemplare fdrd rani provocate de bolj, daundtori, agenti
fizici, chimici, mecanici.

Se impune conservarea imprejmuirilor traditionale, integrate in zidul de incinta., sau a gangurilor,
folosite atat pentru acces auto, cat si acces pietonal. Nu se permite modificarea aspectului general-
dimenisuni, material, cromatica- al portilor si imprejmuirilor traditionale.

Se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de impre-
jmuiri care se incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta, trans-
parenta etc.

Tmprejmuirile amplasate la limita de proprietate spre strada vor avea o inaltime cuprinsa intre 1,60 m
si 2,00 m.

Se admite realizarea unui soclu opac, fard a fi obligatorie includerea acestuia, cu conditia ca indltimea sa

sa nu depdseascd 30% din indltimea totald a imprejmuirii. In cazul in care acesta se realizeaza,se interzice
executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu aparaiej nepotrivit.
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Se permite realizarea imprejmuirilor din lemn sau din alte materiale naturale, cu conditia ca acestea sa
fie durabile, tratate corespunzator pentru utilizare exterioara si sa fie armonizate cu caracterul arhitec-
tural al zonei. realizate din zidarie, elemente metalice de tip grilaj sau plantatii de gard viu, cu respectarea
caracterului zonei

Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase metalice,
din tablg, sau din azbociment.

Imprejmuirile laterale sau posterioare vor avea o inaltime maxima de 2,20m si vor fi opace.

»  POT max= 65%

»  CUT max= 1,7 mp ADC/mp teren

Aviatorilor 63, etaj 3, birou 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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SZCP_09: ZONA NOUA HOTEL TARNAVA

l.Descriere

1. Delimitare: Zona este amplasata in centrul urban, in proximitatea raului, delimitata de artere
rutiere importante: Parcul Statuielor, str. Scurta, str. Insulei, Piata Primariei, str. Teilor. Limita
zonei include perimetrul hotelului si cladirile adiacente.

2. Descrierea sitului: Este o subzona construita protejata de tip mixt, cu functiuni publice
dominante, in special de cazare si servicii. Zona prezinta o tranzitie intre tesutul istoric dens si
structuri mai recente, cu o organizare mai aerisita.

3. Caracteristici: Tesut urban partial traditional, dar marcat de interventii moderne. Cladirile
formeaza fronturi discontinue, cu retrageri variabile. Zona este dominatd de hotelul Tarnava si
alte constructii anexe.

4. Functiuni: Predomina functiunile hoteliere, comerciale si de servicii, cu elemente de interes public
si 0 prezentd redusd a locuirii.

= Functiuni de primire turistica: hoteluri, pensiuni etc.

= Alimentatie publicg;

= Spatii comerciale;

= Functiuni administrative, functiuni de administrare a afacerilor, functiuni financiar-bancare, functiuni
tertiare, functiuni de cultura

= Spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultanta, ateliere de artd, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnicd dentard,
ateliere de croitorie sau alte activitati manufacturiere care nu genereaza zgomot si nu genereaza
noxe, saloane de infrumusetare si intretinere corporald etc.):

= Functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare
si tratament etc,

= Spatii verzi;

» Locuri de joaca pentru copii;

= Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate in ansamblul imobilului.

Aviatorilor 63, etaj 3, birou 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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= Locuire;

» Constructii provizorii/parazitare;

» Depozitare;

= Unitati, spatii amenajate sau incinte destinate colectdrii sau stocarii deseurilor urbane sau reciclabile,
cu exceptia deseurilor produse de imobilul respectiv;

» Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice (inclusiv
depozitare cereale, fdina de cereale, zahar cristalizat, paste fainoase si alte articole de bdcanie
ambalate in pungi, etc. );

= Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

= Functiuni mari generatoare de trafic;

= Panouri pentru reclame ca instalatii independente de constructia principalg;

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

~

Parcelele edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe
parcursul desfasurdrii activitatilor in constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor. In
situatia solicitdrii unor Autorizatii de Construire pentru constructii noi sau pentru extinderi ale
constructiilor deja existente, se poate edifica o noud constructie doar daca lotul are o suprafata minima
de 300 mp si o deschidere la strada de minim 18m.

Se recomanda includerea imobilului identificat cu nr. cadastral 67228 in domeniul public al Municipiului
Odorheiu Secuiesc, in vederea valorificdrii acestuia pentru interesul public. Pana la o eventuala

schimbare a regimului juridic, imobilul isi pastreaza functiunea actuald, cu mentinerea regimului de
neconstruibilitate stabilit prin prezentul PUZ.

Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

Se mentine amplasamentul actual al constructiilor. In cazul edificdrii unor constructii noi, acestea se vor
amplasa la nivelul aliniamentelor.

= Se admite construireain regim cuplat sau insiruit.
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Se impune amplasarea constructiilor la nivelul limitelor laterale ale imobilelor in vederea acoperirii
calcanelor vecine. in cazul in care nu existd un calcan vecin, imobilele se vor retrage de la limita de
proprietate cu minim jumdtate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5m.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice.

Este admisa amplasarea de noi corpuri de cladire in spatele corpurilor existente de la frontul la
strada, alipite sau retrase cu minim jumatate din inaltimea la cornisa, in cazul in care indicatorii POT
si CUT permit acest lucru.

Se vor indepdrta constructiile provizorii, parazitare (ex. anexe, garaje).

Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesurile actuale. Accesul
carosabil pe parcela este obligatoriu, conform normelor aflate in vigoare.

Imobilele sunt exceptate de la obligativitatea asigurarii uni nr. minim de locuri de parcare pentru
toate utilizarile admise.

Se mentine regimul de inaltime existent. Nu se admit supraetajarile sau mansardarile.

in cazul imobilelor noi cu deschidere la Piata Primdriei, se admite un regim de indltime de maxim
P+2, cu conditia respectarii cornisei specifice cdtre Piata Primdriei (alinierea la cornisa imobilelor din
subzona SZCP_01). Regimul de indltime maxim al constructiei dezvoltate in interiorul parcelei, nu il
va depasi pe cel al cladirii dispuse la nivelul aliniamentului Pietei.

Interventiile asupra imobilelor existente vor respecta prevederile, masurile si recomandarile Ghidului de

interventie integratd cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc, 2025.

La interventiile de reabilitare se va avea in vedere refacerea intregii fatade, evitandu-se restaurdrile

fragmentare, pe segmente.
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Constructiile noi sau modificate, reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate, ca arhitecturad si finisaje;

In cazul identificarii, pe parcursul executiei lucrarilor, a unor vestigii arheologice neidentificate anterior
emiterii autorizatiei de construire, beneficiarul si executantul au obligatia de a notifica de indata
autoritdtile competente in domeniu. Continuarea lucrdrilor se va face numai dupa emiterea unei decizii
privind conservarea si/sau restaurarea acestor vestigii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
in cazul subzonei SZCP_09B raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona.

Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii exterioare
(in cazul inlocuirii acestora), copertine, in vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul cladirii/;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice, conform Paletarului Anexa pre-
vzut in Ghidul de interventie integrata cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc. Se in-
terzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in campuri sau tronsoane colorate diferit.

In situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (niveluri retrase), cele superioare vor primi nuante
mai deschise decat cele inferioare.

Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.

Se interzice folosirea elementelor de tip placaj compozit cu aspect lucios sau satinat, cu imbinari evi-
dente.
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ASA NU. Placaj de tip autobond - constructie BCR - imobil identificat prin n.c. 62416. Sursa: Google
Maps

» Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit si a uscatoarelor de rufe.
Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau alte locuri special
proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor;

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din aluminiu/metal, in armonie
cromaticd cu nuantele din fatada. Nu se admit tamplarii din PVC de culoare alba.

Se interzic elementele decorative nespecifice zonei;

Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

Se admite acoperirea in terasa, cu posibilitatea amenajdrii acesteia ca terasa circulabilg, terasa verde
etc.

Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei
Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discretd, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza
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Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fdra sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.

Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 cm, la montarea in planul fatadei, pe lungime
scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatada, nu pe suport, alcatuit
din caractere aldturate, inaltimea literelor va fi de max. 35 cm, lungime text max. 1/2 din lungimea
fatadei, limita inferioara si cea superioard a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de zidarie, deasupra carora vor fi pozitionate

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Se interzice montarea vizibild, aparenta pe fatadele la strada/spatiu public a cladirilor, a tuburilor,
transformatoarelor, contoarelor electrice precum si a tevilor, contoarelor si a bransamentelor de gaz.
Acestea vor fi montate in zonele exterioare mai putin expuse ale cladirii (in gang, in nise laterale sau in
curtile cu acces public/ semipublic etc.).

Reabilitarea - inlocuirea sau pozarea subterana a cablurilor si conductelor aferente instalatiilor si
retelelor edilitare din spatiul public va preceda pavarea suprafetei curtii,

Pozitionarea cablurilor si a conductorilor retelei electrice, se vor poza sub tencuiala sau in tubulaturd,
aparent montata. Distribuitorii electrici si conductorii de legdtura se vor pune in casete inchise si vor fi
asezati in spatii speciale, inchise.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor evacuate prin
intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

Toate lucrarile de infrastructura (extindere/modernizare/inlocuire) vor fi precedate de diagnostic
arheologic preventiv si vor fi realizate sub asistenta arheologica de specialitate, in conformitate cu
prevederile legale privind protejarea patrimoniului arheologic.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi amenajate ca gradini de fatada;
Spatiile neconstruite sau neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

Pentru constructiile comerciale/servicii vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
agrement pe minim 10% din suprafata terenului. amenajate la sol (pe teren natural considerat teren cu
un strat de sol de minim 2 metri care permite cresterea arborilor inalti.

PUZ- 2025 94/214


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

agnra
P IlsM@INMlm

PUZ - ZONA CONSTRUITA PROTEJATA - PUZCP, MUNICIPIUL ODORHEIU SECUIESC, JUDETUL HARGHITA

Pentru constructiile administrative si financiar-bancare vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ min.
10% din suprafata terenului, amenajate la sol (pe teren natural considerat teren cu un strat de sol de
minim 2 metri care permite cresterea arborilor inalti.

Pentru constructiile de turism si de agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o suprafata de
min. 15% din suprafata terenului amenajate la sol (pe teren natural considerat teren cu un strat de sol de
minim 2 metri care permite cresterea arborilor inalti.

Pentru restul constructiilor, este obligatorie amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de protectie
ce ocupd minim 25% din totalul suprafetei de teren, amenajate la sol (pe teren natural considerat teren
cu un strat de sol de minim 2 metri care permite cresterea arborilor inalti.

In situatiile n care, din considerente de conformare geometricd a terenului sau regim de construire, nu
poate fi atins procentul minim de spatiu verde la sol, acesta poate fi completat printr-o echivalare
vegetald, pentru a atinge suprafata minima de spatiu verde, conform urmatoarei grile:

Tip de amenajare Unitate de masura Valoare echivalenta (mp)
Arbori existenti/propusi spre plantare 1 buc. 10

gard viu 1ml 5

Grupuri de arbusti, liane, trandafiri (minim 3

o 1 buc. (Aferent 1mp/arbust) 5
bucati)
Plante floricole (perene, anuale, bienale,

Tmp 4

bulboase)
Suprafete ocupate cu apa 1mp 3
Suprafete pavate - dale inierbate Tmp 0,2
Terase inierbate 1mp 0,8

Notd: Se vor lua in calcul arborii cu circumferinta trunchiului la 17 m de sol = 14/16 cm; indltimea punctului de
altoire 2- 2,2 m, rdddcina protejatd de balot de pdmdnt ambalat in plasa de sarmd, pénzd de sac sau container
cu dimensiunea de 40-60 cm, coroana formatd din minim 3 ramuri principale, gradul de ramificare minim I,
indltimea optimd a arborelui cu tot cu coroand 3 m; exemplare fdrd rdni provocate de boli, ddundtori, agenti
fizici, chimici, mecanici.

Nu se admit imprejmuiri catre Parcul Statuilor/Szobor Park.
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Catre strada Teilor se permite realizarea imprejmuirilor semi-permeabile din lemn sau din alte materiale
naturale, elemente metalice de tip grilaj sau plantatii de gard viu, cu conditia ca acestea sa fie durabile,
tratate corespunzator pentru utilizare exterioard si sd fie armonizate cu caracterul arhitectural al zonei.

Se admite realizarea unui soclu opac, fard a fi obligatorie includerea acestuia, cu conditia ca inaltimea sa
sa nu depdseasca 30% din indltimea totald a imprejmuirii. In cazul in care acesta se realizeaza,se interzice
executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu aparaiej nepotrivit.

Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase metalice,
din tabla, sau din azbociment.

Subzona 1:
Se mentine situatia existenta.

Subzona 2:
POTmax=50%

Subzona 1:
Se mentine situatia existenta.

Subzona 2:
CUTmax= 1,5mp ADC/mp teren
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SZCP_10: ZONA LICEUL DE ARTA

l.Descriere

1. Delimitare: Zona este delimitata de strdazi perimetrale: str. Orban Balazs, str. Tompa LaszI6, si de
albia raului, formand un nucleu relativ compact in jurul cladirii Liceului de Arta.

2. Descrierea sitului: Este o subzona cu functiuni educationale dominante, cu rol urban si simbolic
important. in centrul acesteia se afl3 liceul, o clidire reprezentativa, inconjuratd de constructii cu
regim mai redus de indltime si de spatii verzi partial amenajate. Se regasesc o portiune dintr-un
ansamblu urban, inscris pe Lista Monumentelor Istorice cu codul LMI: HR-II-a-B-12892,
Ansamblul urban “Str. Tompa LaszI6"

3. Caracteristici: Tesut urban organizat, cu cladiri izolate in parceld. Domind caracterul institutional si
compozitia urbana deschisd, cu aliniamente neregulate. Spatiul este aerisit, cu zone plantate si
retrageri fata de strada.

4. Functiuni: Functiune principala educationala (Liceul de Artd), cu anexe si cladiri administrative.
Exista si locuinte colective in zona nord-vestica.

» Locuire individual3;

» Unitati educationale;

= Functiuni de primire turistica: hoteluri, pensiuni etc.

= Alimentatie publicg;

= Spatii comerciale;

= Spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultanta, ateliere de artd, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,
ateliere de croitorie sau alte activitati manufacturiere care nu genereaza zgomot si nu genereaza
noxe, saloane de infrumusetare si intretinere corporald etc.):

= Spatii verzi;

= Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate in ansamblul imobilului.

= Functiuni adiacente functiunii principale, cu caracter compatibil si complementar, precum:
ateliere cu activitate nepoluanta, locuri de joaca, sali de sport sau alte spatii pentru activitati
recreative;
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= Constructii provizorii/parazitare;

» Depozitare;

= Unitati, spatii amenajate sau incinte destinate colectarii sau stocarii deseurilor urbane sau reciclabile,
cu exceptia deseurilor produse de imobilul respectiv;

= Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice (inclusiv
depozitare cereale, faina de cereale, zahar cristalizat, paste fainoase si alte articole de bdcanie
ambalate in pungi, etc. );

= Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

= Functiuni mari generatoare de trafic;

= Panouri pentru reclame ca instalatii independente de constructia principalg;

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

Este obligatorie conservarea parcelarului si a aliniamentului istoric. Parcelele edificate la momentul
elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe parcursul desfasurarii activitatilor in
constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor. Se admit operatiunile de comasare a
loturilor strict in vederea conservarii parcelarului istoric si a revenirii la situatia proiectata initial. Nu
se admit operatiuni de dezmembrare a loturilor.

In situatia solicitarii unor Autorizatii de Construire pentru constructii noi sau pentru extinderi ale
constructiilor deja existente, se poate edifica o noud constructie doar daca lotul are o suprafata minima
de 80mp si o deschidere la strada minima de 8m.

Aliniament = imita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

Se impune conservarea aliniamentelor adiacente strazilor Orban Balazs, Petofi Sandor si Tompa
Laszlo. Se admite amplasarea constructiilor la aliniamentul definit de imobilul identificat prin nr. cad.
62208 exclusiv in situatia in care acesta corespunde unui calcan existent (peretele opac, fara goluri -
de lumina sau de vedere- al unitatii de invatamant). Altfel, constructiile se vor retrage de la respectivul
aliniament cu minim 3m.

Fata de aliniamentul format de raul Tarnava, se impune o retragere minima de 5m, cu respectarea
normelor de siguranta aflate in vigoare.
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Se admite construirea in regim insiruit sau cuplat. Se impune amplasarea constructiilor la nivelul
limitelor laterale ale imobilelor in vederea acoperirii calcanelor vecine. In caz contrat, constructiile
se vor retrage de la limita laterald de proprietate cu minim jumatate din inaltimea la cornisd, dar nu
mai putin de 3m.

Pe o parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile
lotului permit acest lucruy, iar POT si CUT nu sunt depasite. Sunt admise constructiile realizate alipit
pe acelasi lot, sau dispuse izolat, una fata de cealalta.

in cazul constructiilor de locuit dispuse izolat una fata de cealaltd, distanta dintre cele doud cladiri va
fi egald cu jumatate din Tnaltimea mdsurata la cornisa a imobilului celui mai inalt, dar nu mai putin de
5m. Prin exceptie, aceastd distanta poate fi redusa pana la minimum 3,00 m, in conditiile in care pe
fatadele opuse nu sunt amplasate ferestre ale unor incaperi de locuit sau alte spatii care necesita
iluminare naturala directa.

Pentru constructiile educationale si functiunile conexe (camin elevi, cantind etc.), distantele dintre
cladiri se vor stabili, cu indeplinirea urmatoarelor conditii:
» (ladirile sa nuimpiedice asigurarea iluminatului natural al sdlilor de clasa;
= C(Cladirile sa nu se influenteze reciproc din punct de vedere acustic, respectand cerintele din
Normativ privind acustica in constructii si zone urbane - Indicativ C 125;
= C(Cladirile sa respecte cerintele prevazute in Normativul privind securitatea la incendiu a
constructiilor - P118

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute.

Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesurile actuale.

Se interzice amenajarea usilor de garaj (acces carosabil) la nivelul fatadelor principale.
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ASA NU. Usa de garaj la nivelul imobilului identificat prin n.c. 62555, cu deschidere la strada Orban
Balazs. Sursa: Google Maps 2022

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

= Pentru loturile cu o suprafatda mai micd de 350 mp nu se impune asigurarea accesului carosabil pe lot.

= Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, se admite numai in interiorul
parcelei, sau in locuri de parcare special amenajate. Este interzisa stationarea autovehiculelor pe
partea carosabila a drumurilor publice, pe trotuare, spatii verzi sau piste pentru biciclete.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

» Pentru imobilele cu deschidere la strada Orban Balazs se admite un regim maxim de P+M niveluri.
Pentru loturile cu deschidere la strada Petofi Sandor si strada Tompa Laszl6 se admite un regim
maxim de P+1 niveluri.

» Pentru unitatea educationald Liceul de Arta Pallé Imre (terenul identificat cu n.c. 62208) se va
mentine regimul de indltime actual al constructiei C1 (identificat ca imobil cu valoare ambientalg,
conform studiu istoric aferent PUZ). Se admite mansardarea podurilor, exclusiv cu respectarea
geometrie originale a acestora. Nu se admite modificarea - ridicarea, schimbarea pantei etc. - formei
acoperisului. Pentru constructiile noi, se admite un regim maxim de indltime P+2 niveluri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Constructii existente

Toate etapele de lucruy, toate lucrarile de restaurare, consolidare sau reparatii vor fi efectuate doar cu
avizul Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Harghita.

Interventiile asupra imobilelor existente vor respecta prevederile, masurile si recomandarile Ghidului de
interventie integratd cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc, 2025.

La interventiile de restaurare/reabilitare se va avea in vedere refacerea intregii fatade, evitandu-se
restaurdrile fragmentare, pe segmente.

Orice interventie ce presupune lucrdri de sapaturd se va realiza cu supraveghere arheologica, in confor-
mitate cu legislatia de specialitate in vigoare, urmand ca, in cazul descoperirii unor vestigii arheologice sa
se dispuna madsurile de protectie si de valorificare conform avizului Directiei Judetene de Cultura Harghi-
ta/ Comisiei Nationale de Arheologie.

se impune folosirea nuantelor prevazute in paletarul anexa al Ghidului de interventie integrata cu con-
cept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc.

Numarul nuantelor folosite pentru aceeasi fatada sau cladire se va limita prin punerea in relatie a culo-
rilor cu elemente arhitecturale care alcatuiesc fatadele.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume Se interzice, cu exceptia cazurilor bine argumentate (in baza unui studiu istoric si a unui studiu de
paramanet) schimbarea culorii in campul unei fatade. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in
campuri sau tronsoane verticale colorate diferit.

In situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (registre, etaje, socluri, niveluri retrase etc), cele
superioare vor primi nuante mai deschise decat cele inferioare.

Planurile retrase, complementare- secundare vor corespunde unor nuante mai inchise, iar cele avansate
unor nuante mai deschise.

Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.
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Se vor folosi culori pastel, naturale, alegerea culorilor finale de pe fatada se va face pe baza paletei de
culori din anexa (ghid cromatic). In masura in care exista date documentate privind cromatica originala,
interventiile vor respecta si vor reproduce paleta de culori initiala.

Culoarea tamplariilor va fi corelata cu cea a celorlalte componente ale fatadei, recomandandu-se vopsele
mate, pastel, discret diferentiate. In mdsura in care exista date documentate privind cromatica originald,
interventiile vor respecta si vor reproduce paleta de culori initiala.

Nu se permite modificarea aspectului general - dimensiuni, material, cromatica - al ferestrelor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare, numarului de goluri de ferestre si tamplariilor aferente
acestora Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirii in registre sau a raportului plin-gol
existent al ferestrelor.

in cazul degrad&rii avansate a materialelor originale (lemn, sticld, piese metalice) se permite doar uti-
lizarea materialelor moderne, mai perfomante care au caracteristici fizico - estetice similare (format, cu-
loare, texturd etc.).

In cazul inlocuirii geamului original, sticla noua va avea caracteristici estetice similare cu cea veche
(transparentd), nepermitandu-se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumurii.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Nu se admit tamplarii din PVC alb.

Se admite mansardarea podurilor strict cu respectarea geometriei originale ale acestora - mansardarea
este posibila doar in acele cazuri, unde dimensiunile interioare ale acoperisului permit acest lucru la
functiunea propusa (locuintd, birouri, sali institutii culturale etc.)

La mansardare ferestrele noi, tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe segmentele de

fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principald).

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Feroneriile si instalatiile exterioare: burlanle si jgheaburile, grilajele, conductele, tevile, cosurile etc. se vor
integra cromatic in imaginea de ansamblu a fatadei, prin corelarea cu celelalte culori.
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Concomitent cu reparatiile locale sau refacerea integrald a elementelor de feronerie vor fi verificate
prinderile de stratul suport de zidarie/piatra.

In cazul elementelor de feronerie nu se admite utilizarea unor tipuri de metale straine de fondul istoric.

Este permisa reconstruirea elementelor de feronerie, cu conditia utilizarii unor materiale care reproduc
fidel aspectul, forma si finisajul celor originale.

Burlanele se vor racorda obligatoriu la reteaua de apa pluviala.

Nu se permite modificarea aspectului general (dimenisuni, material, cromatica) al portilor si usilor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare si a numarului de goluri de usi si porti si tamplariilor afer-
ente acestora. Se interzice zidirea golurilor existente (usi, ferestre, porti).

Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirea in registre, raport plin-gol al portilor si usilor.
Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Este admisa configurarea prin decupare de ochiuri mobile mai mici, portite, care sa permita deschiderea -
inchiderea portii fara manevrarea portii cu canat mare.

Tampldria se va executa din lemn. Utilizarea tampldriei metalice este permisa doar in situatii ex-
ceptionale, fundamentate prin documentatie istorica de specialitate.

Este admisa dublarea usilor exterioare prin montarea la interiorul acestora de placi din material nou,
termoizolant, dar mascat de panouri din materiale, culori similare cu cele originale sau montarea de aripi
noi la interior cu aspect contemporan, simplu si discret, in contrast cu originalul pastrat la exterior.

In cazul usilor vitrate, sticla noud va avea caracteristici estetice similare cu cea veche (transparentd),
nepermitandu- se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumuri.

Golurile si accesurile vor fi configurate cu pastrarea aerisilor si a intrarilor existente la demisor/subsol/
pivnita.

Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei

Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discreta, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza

Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fdra sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.
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Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 c¢m, la montarea in planul fatadei, pe lungime
scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatada, nu pe suport, alcatuit
din caractere aldturate, indltimea literelor va fi de max. 35 c¢m, lungime text max. 1/2 din lungimea
fatadei, limita inferioara si cea superioard a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de zidarie, deasupra carora vor fi pozitionate

Constructii noi

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria se va conforma tipologiilor specifice orasului istoric.
Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona.

Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii exterioare
(in cazul inlocuirii acestora), copertine, in vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul cladirii/;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice, conform Paletarului Anexa pre-
vzut in Ghidul de interventie integratd cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc. Se in-
terzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in campuri sau tronsoane colorate diferit.

In situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (niveluri retrase), cele superioare vor primi nuante
mai deschise decat cele inferioare.

Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din aluminiu/metal,
in armonie cromatica cu nuantele din fatadad ;

Nu se admit tamplarii din PVC de culoare alba.
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Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, cu pante egale si constante ce se vor incadra inre x si y,
in functie de contextul local.

in cadrul mansardelor, ferestrele de tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe seg-
mentele de fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principala).

Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei

Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discreta, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza

Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fara sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.

Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 cm, la montarea in planul fatadei, pe lungime
scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatadad, nu pe suport, alcdtuit
din caractere alaturate, indltimea literelor va fi de max. 35 c¢m, lungime text max. 1/2 din lungimea
fatadei, limita inferioara si cea superioard a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de ziddrie, deasupra carora vor fi pozitionate

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Se interzice montarea vizibild, aparenta pe fatadele la strada/spatiu public a cladirilor, a tuburilor,
transformatoarelor, contoarelor electrice precum si a tevilor, contoarelor si a bransamentelor de gaz.
Acestea vor fi montate in zonele exterioare mai putin expuse ale cladirii (in gang, in nise laterale sau in
curtile cu acces public/ semipublic etc.).

Reabilitarea - inlocuirea sau pozarea subterana a cablurilor si conductelor aferente instalatiilor si
retelelor edilitare din spatiul public va preceda pavarea suprafetei curtii,

Pozitionarea cablurilor si a conductorilor retelei electrice, se vor poza sub tencuiala sau in tubulaturd,
aparent montata. Distribuitorii electrici si conductorii de legdtura se vor pune in casete inchise si vor fi
asezati in spatii speciale, inchise.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor evacuate prin
intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.
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Toate lucrarile de infrastructura (extindere/modernizare/inlocuire) vor fi precedate de diagnostic
arheologic preventiv si vor fi realizate sub asistenta arheologica de specialitate, in conformitate cu
prevederile legale privind protejarea patrimoniului arheologic.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi amenajate ca gradini de fatada;
Spatiile neconstruite sau neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fiinierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

Pentru constructiile educationale se impune amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de
protectie ce ocupa minim 20% din totalul suprafetei de teren, amenajate la sol (pe teren natural
considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri.

Pentru restul constructiilor, se impune amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de protectie ce
ocupa minim 15% din totalul suprafetei de teren, amenajate la sol (pe teren natural considerat teren cu
un strat de sol de minim 2 metri.

In situatiile n care, din considerente de conformare geometrica a terenului sau regim de construire, nu
poate fi atins procentul minim de spatiu verde la sol, acesta poate fi completat printr-o echivalare
vegetala, pentru a atinge suprafata minima de spatiu verde, conform urmatoarei grile:

Tip de amenajare Unitate de masura Valoare echivalenta (mp)
Arbori existenti/propusi spre plantare 1 buc. 10

gard viu 1ml 5

Grupuri de arbusti, liane, trandafiri (minim 3

o 1 buc. (Aferent 1mp/arbust) 5
bucati)
Plante floricole (perene, anuale, bienale,

1mp 4

bulboase)
Suprafete ocupate cu apa 1mp 3
Suprafete pavate - dale inierbate Tmp 0,2
Terase inierbate Tmp 0.8

Notd: Se vor lua in calcul arborii cu circumferinta trunchiului la 1 m de sol = 14/16 cmy; indltimea punctului de
altoire 2- 2,2 m, raddcina protejatd de balot de pamdnt ambalat in plasda de sdrmd, pdnzd de sac sau container
cu dimensiunea de 40-60 cm, coroana formatd din minim 3 ramuri principale, gradul de ramificare minim I,
indltimea optimd a arborelui cu tot cu coroand 3 m; exemplare fdrd rdni provocate de boli, ddundtori, agenti
fizici, chimici, mecanici.
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Se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de impre-
jmuiri care se incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta, trans-
parenta etc.

imprejmuirile amplasate la limita de proprietate spre strada vor avea o inaltime cuprinsa intre 1,60 m
si 2,00 m.

Se admite realizarea unui soclu opac, fard a fi obligatorie includerea acestuia, cu conditia ca indltimea sa
sa nu depdaseasca 30% din indltimea totala a imprejmuirii. In cazul in care acesta se realizeaza,se interzice
executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu aparaiej nepotrivit.

Se permite realizarea imprejmuirilor din lemn sau din alte materiale naturale, cu conditia ca acestea sa
fie durabile, tratate corespunzator pentru utilizare exterioara si sa fie armonizate cu caracterul arhitec-
tural al zonei. realizate din zidarie, elemente metalice de tip grilaj sau plantatii de gard viu, cu respectarea
caracterului zonei

Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase metalice,
din tablg, sau din azbociment.

Imprejmuirile laterale sau posterioare vor avea o inaltime maxima de 2,20m si vor fi opace.

= Pentru unitati educationale: POT max=60%
= Pentru restul functiunilor: POT max=65% / POT max=70% pentru imobile de colt

= Pentru unitati educationale: CUT max=1,5 mp ADC/mp teren
= Pentru restul functiunilor: CUT max=1,3 mp ADC/mp teren / CUT max=2,1 mp ADC/mp teren pentru
imobile de colt
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SZCP_11: ZONA COMPLEMENTARA Il CETATE (INEL I1)

|.Descriere

1. Delimitare: Zona este conturata in jurul zonei cu codul SZCP 06 — Zona complementara | Cetate
(inel 1) si formeaza un inel continuu in jurul zonei de protectie istorica. Zona este delimitata de
urmatoarele strdzi: str. Orban Balazs, str. Tompa Laszlo, str. Cetatii, str. Kornis Ferenc si str.
Eotvos Jozsef.

2. Descrierea sitului: Este o zona de tranzitie intre centrul istoric protejat si cartierele moderne. Se
caracterizeaza printr-un tesut urban mixt, cu locuinte traditionale, dar si interventii moderne.
Ocupa pozitii strategice in cadrul tramei urbane, cu rol de tampon vizual si functional. O mare
parte dintre Ansamblul urban "Str. Tompa Laszld", inscrisa pe Lista Monumentelor Istorice cu
codul LMI: HR-II-a-B-12892, este incadratd in subzond, iar se regasesc o portiune mica si din
Ansamblul urban ,Str. Cetatii” cu codul LMI: HR-11-a-B-12890.

3. Caracteristici: Tesut urban predominant deschis, cu parcele de dimensiuni variabile. Exista o
alternantd intre locuinte individuale cu gradini si imobile colective in regim mic. Zona pastreaza in
multe locuri caracterul istoric prin proportii, volumetrii si materialitate.

4. Functiuni: Locuire (individuala si colectiva), servicii de proximitate, institutii publice. Functiunile
sunt adaptate morfologiei parcelare si sunt bine integrate in tesutul urban.

Locuire individuala;
Functiuni de primire turistica: pensiune;
Spatii verzi;

Spatii comerciale mici (comert en-detail), alimentatie publica, spatii pentru profesiuni liberale (de
exemplu: avocatura si asistenta juridicd, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri de consul-
tanta, ateliere de arta, ateliere de fotografie, ateliere de croitorie sau alte activitati manufacturiere
care nu genereaza zgomot Si nu genereazad noxe, saloane de infrumusetare si intretinere corporala
etc.), functiuni administrative (sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sedii firme/companii),
sau alte servicii cu acces public, cu conditia ca acestea sa fie dispuse exclusiv la nivelul parterului.

Functiuni si activitati de educatie sau formare profesionala sau asociate acestora, cu conditia ca aces-
tea sd beneficieze de o suprafata de teren conform normelor specifice, in functie de tipul activitatii.

Aviatorilor 63, etaj 3, birou 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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* Ldcase de cult, cu conditia ca acestea sd beneficieze de o suprafata de teren conform normelor speci-
fice, in functie de tipul activitatii.

= Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public.

Constructii provizorii/parazitare;

» Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente

= Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

» Depozitare;

= Unitadti, spatii amenajate sau incinte destinate colectarii sau stocarii deseurilor urbane sau reciclabile,
cu exceptia deseurilor produse de imobilul respectiv;

» Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice (inclusiv
depozitare cereale, fdina de cereale, zahdr cristalizat, paste fainoase si alte articole de bacanie
ambalate in pungi, etc. );

= Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

= Functiuni mari generatoare de trafic;

» Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

» Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

= Panouri pentru reclame ca instalatii independente de constructia principala;

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;

Se interzic operatiunile de modificare a parcelarului istoric (comasare sau divizare), cu exceptia
cazurilor in care se revine la o situatie initiald sau anterioara considerata favorabila tesutului urban,
stabilita in baza unui studiu istoric de obiect.

Subzona 1:

Parcelele edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe
parcursul desfasurarii activitatilor in constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor.

in situatia solicitarii unor Autorizatii de Construire pentru constructii noi sau pentru extinderi ale
constructiilor deja existente, se poate edifica o noud constructie doar daca lotul are o suprafata minima

de 130mp si un front la strada minim de 6,5m.

Subzona 2:
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Se interzice edificarea de noi constructii. Parcelele edificate la momentul elabordrii prezentei

documentatii isi pastreaza caracteristicile pe parcursul desfasurarii activitatilor in constructiile existente
sau pana la demolarea constructiilor.

Aliniament = imita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

Se conserva aliniamentele existente la strazile Tompa Laszlo, Atilla, Kornis Ferenc, E6tvos Jozsef si
Petdfi Sandor. Se impune amplasarea imobilelor noi la nivelul aliniamentelor formate de
circulatiile publice (strada Tompa Laszlo, Atilla, Kornis Ferenc, E6tvos Jozsef si Pet6fi Sandor).

Fata de aliniamentul format de paraul Varga, se impune o retragere de minim 3m.

Pentru imobilele cu adancimea mai mare de 30m, se se impune asigurarea unei retrageri minime
de 5m fata de aliniamentul format de subzona SZCP_12.

Se admite construirea in regim cuplat sau insiruit.

Se impune amplasarea constructiilor la nivelul limitelor laterale ale imobilelor in vederea acoperirii
calcanelor vecine.

Se permite amplasarea constructiei pe una dintre limitele laterale ale parcelei, inclusiv in absenta
unui calcan edificat pe parcela invecinatd, cu conditia ca fatada situata pe limita de proprietate sa
fie o fatada opaca, fara ferestre de vedere, sau ferestre de lumina.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice.

Se admite construirea pe limita posterioara in cazul existentei unui calcan vecin, altfel, se impune o
retragere de minim 5m fatd de aceasta. In situatia in care adancimea parcelei este mai mic& de 20,00
m, retragerea poate fi redusa pana la minimum 3,00 m.

Este admisa amplasarea de unul sau mai multe corpuri de cladire la nivelul unei parcele, cu
conditia respectdrii indicatorilor POT si CUT .

in cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale acestora
se va asigura o distanta egala cu indltimea la cornisa / streasina a celei mai inalte dintre ele. Aceasta
distantd poate fi redusa la jumatate din inaltimea respectivd, in conditiile in care fatadele orientate
una cdtre cealalta nu sunt prevazute cu ferestre care asigurd iluminarea naturala a unor incaperi de
locuit.

in toate cazurile, distanta intre doud ferestre amplasate fatd in fatd nu poate fi mai mic& de 3,00 m.
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» Se vor indeparta constructiile provizorii, parazitare (ex. anexe), eventualele extinderi sau constructii
noi vor respecta organizarea interioara a parcelarului traditional.

» Pentru loturile a caror geometrie nu permite acest lucru (front la strada mai mic de 7m), accesul
carosabil (inclusiv poarta) pe parceld nu e obligatoriu in conditiile in care normele de securitate la
incendiu nu o impun.

» Pentru imobilele cu valoare istorico-arhitecturala, nu se impune obligativitatea asigurarii unui acces
carosabil pe parceld, dacd acesta nu a fost prevazut prin configuratia initiala.

= Nuse admite amplasarea garajelor la nivelul aliniamentului format de circulatiile publice.
= Nu se admite ampalsarea usilor de garaj la nivelul fatadelor principale.

» Se admite un regim maxim de P+1+M niveluri.

Aviatorilor 63, etaj 3, birou 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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Constructii existente

Toate etapele de lucruy, toate lucrarile de restaurare, consolidare sau reparatii vor fi efectuate doar cu
avizul Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Harghita.

Interventiile asupra imobilelor existente vor respecta prevederile, masurile si recomandarile Ghidului de
interventie integrata cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc, 2025.

La interventiile de restaurare/reabilitare se va avea in vedere refacerea intregii fatade, evitandu-se
restaurdrile fragmentare, pe segmente.

Orice interventie ce presupune lucrdri de sapdturd se va realiza cu supraveghere arheologica, in confor-
mitate cu legislatia de specialitate in vigoare, urmand ca, in cazul descoperirii unor vestigii arheologice sa
se dispund madsurile de protectie si de valorificare conform avizului Directiei Judetene de Cultura Harghi-
ta/ Comisiei Nationale de Arheologie.

se impune folosirea nuantelor prevazute in paletarul anexa al Ghidului de interventie integrata cu con-
cept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc.

Numarul nuantelor folosite pentru aceeasi fatada sau cladire se va limita prin punerea in relatie a culo-
rilor cu elemente arhitecturale care alcatuiesc fatadele.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume Se interzice, cu exceptia cazurilor bine argumentate (in baza unui studiu istoric si a unui studiu de
paramanet) schimbarea culorii in campul unei fatade. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in
campuri sau tronsoane verticale colorate diferit.

In situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (registre, etaje, socluri, niveluri retrase etc), cele
superioare vor primi nuante mai deschise decat cele inferioare.

Planurile retrase, complementare- secundare vor corespunde unor nuante mai inchise, iar cele avansate
unor nuante mai deschise.

Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.
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Se vor folosi culori pastel, naturale, alegerea culorilor finale de pe fatada se va face pe baza paletei de
culori din anexa (ghid cromatic). In masura in care exista date documentate privind cromatica originalg,
interventiile vor respecta si vor reproduce paleta de culori initiala.

Culoarea tamplariilor va fi corelata cu cea a celorlalte componente ale fatadei, recomandandu-se vopsele
mate, pastel, discret diferentiate. In mdsura in care exista date documentate privind cromatica originald,
interventiile vor respecta si vor reproduce paleta de culori initiala.

Nu se permite modificarea aspectului general - dimensiuni, material, cromatica - al ferestrelor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare, numarului de goluri de ferestre si tamplariilor aferente
acestora Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirii in registre sau a raportului plin-gol
existent al ferestrelor.

in cazul degrad&rii avansate a materialelor originale (lemn, sticld, piese metalice) se permite doar uti-
lizarea materialelor moderne, mai perfomante care au caracteristici fizico - estetice similare (format, cu-
loare, texturd etc.).

In cazul inlocuirii geamului original, sticla noua va avea caracteristici estetice similare cu cea veche
(transparentd), nepermitandu-se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumurii.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Nu se admit tamplarii din PVC alb.

Se admite mansardarea podurilor strict cu respectarea geometriei originale ale acestora - mansardarea
este posibila doar in acele cazuri, unde dimensiunile interioare ale acoperisului permit acest lucru la
functiunea propusa (locuintd, birouri, sali institutii culturale etc.)

La mansardare ferestrele noi, tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe segmentele de

fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principald).

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.
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Feroneriile si instalatiile exterioare: burlanle si jgheaburile, grilajele, conductele, tevile, cosurile etc. se vor
integra cromatic in imaginea de ansamblu a fatadei, prin corelarea cu celelalte culori.

Concomitent cu reparatiile locale sau refacerea integrald a elementelor de feronerie vor fi verificate
prinderile de stratul suport de zidarie/piatra.

In cazul elementelor de feronerie nu se admite utilizarea unor tipuri de metale straine de fondul istoric.

Este permisa reconstruirea elementelor de feronerie, cu conditia utilizarii unor materiale care reproduc
fidel aspectul, forma si finisajul celor originale.

Burlanele se vor racorda obligatoriu la reteaua de apa pluviala.

Nu se permite modificarea aspectului general (dimenisuni, material, cromatica) al portilor si usilor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare si a numarului de goluri de usi si porti si tamplariilor afer-
ente acestora. Se interzice zidirea golurilor existente (usi, ferestre, porti).

Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirea in registre, raport plin-gol al portilor si usilor.
Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Este admisa configurarea prin decupare de ochiuri mobile mai mici, portite, care sa permita deschiderea -
inchiderea portii fara manevrarea portii cu canat mare.

Tampldria se va executa din lemn. Utilizarea tampldriei metalice este permisa doar in situatii ex-
ceptionale, fundamentate prin documentatie istorica de specialitate.

Este admisa dublarea usilor exterioare prin montarea la interiorul acestora de placi din material nou,
termoizolant, dar mascat de panouri din materiale, culori similare cu cele originale sau montarea de aripi
noi la interior cu aspect contemporan, simplu si discret, in contrast cu originalul pastrat la exterior.

In cazul usilor vitrate, sticla noud va avea caracteristici estetice similare cu cea veche (transparentd),
nepermitandu- se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumuri.

Golurile si accesurile vor fi configurate cu pastrarea aerisilor si a intrarilor existente la demisor/subsol/
pivnita.

Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei
Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discreta, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza
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Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fdra sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.

Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 cm, la montarea in planul fatadei, pe lungime
scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatada, nu pe suport, alcatuit
din caractere aldturate, indltimea literelor va fi de max. 35 c¢m, lungime text max. 1/2 din lungimea
fatadei, limita inferioara si cea superioard a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de zidarie, deasupra carora vor fi pozitionate

Constructii noi

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria se va conforma tipologiilor specifice orasului istoric.
Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona.

Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii exterioare
(in cazul inlocuirii acestora), copertine, in vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul cladirii/;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice, conform Paletarului Anexa pre-
vzut in Ghidul de interventie integratd cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc. Se in-
terzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in campuri sau tronsoane colorate diferit.

In situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (niveluri retrase), cele superioare vor primi nuante
mai deschise decat cele inferioare.

Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din aluminiu/metal,
in armonie cromatica cu nuantele din fatadad ;
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Nu se admit tamplarii din PVC de culoare alba.

Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, cu pante egale si constante ce se vor incadra inre x si y,
in functie de contextul local.

in cadrul mansardelor, ferestrele de tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe seg-
mentele de fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principald).

Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei

Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discretd, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza

Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fara sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.

Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 cm, la montarea in planul fatadei, pe lungime
scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatada, nu pe suport, alcatuit
din caractere aldturate, indltimea literelor va fi de max. 35 c¢m, lungime text max. 1/2 din lungimea
fatadei, limita inferioara si cea superioarad a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de zidarie, deasupra carora vor fi pozitionate

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuniin parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Se interzice montarea vizibild, aparenta pe fatadele la strada/spatiu public a cladirilor, a tuburilor,
transformatoarelor, contoarelor electrice precum si a tevilor, contoarelor si a bransamentelor de gaz.
Acestea vor fi montate in zonele exterioare mai putin expuse ale cladirii (in gang, in nise laterale sau in
curtile cu acces public/ semipublic etc.).

Reabilitarea - inlocuirea sau pozarea subterand a cablurilor si conductelor aferente instalatiilor si
retelelor edilitare din spatiul public va preceda pavarea suprafetei curtii,

Pozitionarea cablurilor si a conductorilor retelei electrice, se vor poza sub tencuiala sau in tubulatura,
aparent montata. Distribuitorii electrici si conductorii de legdtura se vor pune in casete inchise si vor fi
asezati in spatii speciale, inchise.
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Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor evacuate prin

intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

Toate lucrarile de infrastructura (extindere/modernizare/inlocuire) vor fi precedate de diagnostic
arheologic preventiv si vor fi realizate sub asistenta arheologica de specialitate, in conformitate cu
prevederile legale privind protejarea patrimoniului arheologic.

Este obligatorie amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de protectie ce ocupa minim 30% din
totalul suprafetei de teren, amenajate la sol (pe teren natural considerat teren cu un strat de sol de
minim 2 metri. Aceasta suprafata poate fi completata de de terase verzi, parcdri realizate din dale
inierbate, sau tipuri de paviment. Pentru loturile cu suprafata sub 250mp, se admite un procent minim
de 20% de spatiu verde din totalul suprafetei de teren.

In situatiile in care, din considerente de conformare geometricd a terenului sau regim de construire, nu
poate fi atins procentul minim de spatiu verde la sol, acesta poate fi completat printr-o echivalare
vegetald, pentru a atinge suprafata minima de spatiu verde, conform urmatoarei grile:

Tip de amenajare Unitate de masura Valoare echivalenta (mp)
Arbori existenti/propusi spre plantare 1 buc. 10

gard viu 1ml 5

Grupuri de arbusti, liane, trandafiri (minim 3

o 1 buc. (Aferent 1mp/arbust) 5
bucati)
Plante floricole (perene, anuale, bienale,

Tmp 4

bulboase)
Suprafete ocupate cu apa 1mp 3
Suprafete pavate - dale inierbate Tmp 0,2
Terase inierbate 1mp 0,8

Se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de impre-
jmuiri care se incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta, trans-
parenta etc.

Tmprejmuirile amplasate la limita de proprietate spre strada vor avea o inaltime cuprinsa intre 1,60 m
si 2,00 m.
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Se admite realizarea unui soclu opac, fard a fi obligatorie includerea acestuia, cu conditia ca indltimea sa
sa nu depdseasca 30% din indltimea totald a imprejmuirii. In cazul in care acesta se realizeaza,se interzice
executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu aparaiej nepotrivit.

Se permite realizarea imprejmuirilor din lemn sau din alte materiale naturale, cu conditia ca acestea sa
fie durabile, tratate corespunzator pentru utilizare exterioara si sa fie armonizate cu caracterul arhitec-

tural al zonei. realizate din ziddrie, elemente metalice de tip grilaj sau plantatii de gard viu, cu respectarea
caracterului zonei

s POT max=75%

» CUT max=1,95 mp adc/mp teren
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SZCP_12:Z0NA ANSAMBLU INSTITUTII

l.Descriere

1. Delimitare: Zona este localizata in partea nord-estica a centrului urban, delimitata de cursul de
apad la vest si de bulevarde majore la sud si est. Este conturata clar prin limitele institutiilor
majore si zonele verzi aferente.

2. Descrierea sitului: Aceasta zond concentreaza mai multe institutii publice si birouri, fiind
caracterizatd de un tesut urban deschis, de tip campus. Este una dintre cele mai aerisite subzone
protejate, cu cladiri izolate si spatii verzi ample. in subzona se regdsesc o parte din Ansamblul
urban "Str. Tompa Laszld", inscris in Lista Monumentelor Istorice cu codul LMI: HR-Il-a-B-12892.

3. Caracteristici: Tesut urban de tip insular, cu cladiri masive, retrase fata de strada, inconjurate de
zone verzi. Cladirile au functiuni publice si administrative. Este un pol institutional important,
coerent din punct de vedere urbanistic.

4. Functiuni: Preponderent publice — educatie, administratie, sanatate, cultura. Functiunile sunt

compatibile si complementare.

» Institutii si servicii publice;

» Unitati educationale;

= Internate scolare; Cantine scolare;

= functiuni administrative, functiuni de cultura;

= Servicii;

= Spatii verzi;

= Functiuni de primire turistica: hoteluri, pensiuni etc.

= Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sa fie amplasate in subteran, sau sa fie integrate in ansamblul imobilului.

= Constructii provizorii/parazitare;

» Lucrdri de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;

= Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

= Constructii provizorii de orice natura;

» Depozitare;
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= Unitadti, spatii amenajate sau incinte destinate colectarii sau stocarii deseurilor urbane sau reciclabile,
cu exceptia deseurilor produse de imobilul respectiv;

» Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice (inclusiv
depozitare cereale, fdina de cereale, zahdr cristalizat, paste fainoase si alte articole de bacanie
ambalate in pungi, etc. );

= Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

= Functiuni mari generatoare de trafic;

» Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

» Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

= Panouri pentru reclame ca instalatii independente de constructia principala;

» Parcelele edificate la momentul elabordrii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe
parcursul desfasurarii activitatilor in constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor.
Pentru functiunile educationale, in situatia solicitdrii unor Autorizatii de Construire pentru constructii
noi sau pentru extinderi ale constructiilor deja existente, se poate edifica o noua constructie doar
daca loturile au o suprafata minima de 3000 mp.

= Pentru restul functiunilor, in situatia solicitarii unor Autorizatii de Construire pentru constructii noi
sau pentru extinderi ale constructiilor deja existente, se poate edifica 0 noua constructie doar daca
loturile au o suprafata minima de 300 mp si o deschidere la strada de minim 18m.

Aliniament = imita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

= Se permite amplasarea constructiilor atat pe limita de proprietate dintre loturi si strada Uzinei, cat si
retrase fatd de aceasta. In cazul aliniamentului format cu strada Tompa Laszlo, se impune o
retragere minima de 5m. Fata de aliniamentul format intre subzona SZCP_12 si SZCP_11 si se
impune o retragere de minim 5m.

= Fata de aliniamentele formate intre loturile aflate in domeniul public si cele aflate in domeniul
privat, ce fac parte din subzona SZCP_12, se impune o retragere de minim 3m.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale limitei de
proprietate care nu sunt aliniamente, nefiind in contact direct cu domeniul public.
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Imobilele se pot construit in regim cuplat sau izolat, in functie de tema program.

Se admite amplasarea constructiilor in regim cuplat, cu conditia acoperirii calcanelor existente pe
limitele comune de proprietate (atat limite laterale, cat si limite posterioare) . In situatia in care
constructia de pe parcela vecina nu este amplasata pe limita respectiva, noua constructie va fi
retrasa fata de limita cu o distanta minima egala cu jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 3 metri.

in cazul in care pe limita laterald/posterioara nu exist3 o constructie edificat3 la calcan atunci noua
constructie se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumdtate din inaltimea la cornisd, dar nu
mai putin de 3 metri;

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterala de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Pe o parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile
lotului permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depasite. Sunt admise constructiile realizate alipit pe
acelasi lot, sau dispuse izolat, una fata de cealalta. In cazul constructiilor dispuse izolat una fata de
cealaltd, distanta dintre cele doua cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea mdsurata la cornisa a
imobilului celui maiinalt, dar nu mai putin de 5m.

Pentru constructiile educationale si functiunile conexe (camin elevi, cantina etc.), distantele dintre
cladiri se vor stabili, cu indeplinirea urmatoarelor conditii:
» (ladirile sa nuimpiedice asigurarea iluminatului natural al sdlilor de clasa;
= Cladirile sa nu se influenteze reciproc din punct de vedere acustic, respectand cerintele din
Normativ privind acustica in constructii si zone urbane - Indicativ C 125;
= Cladirile sa respecte cerintele prevazute in Normativul privind securitatea la incendiu a
constructiilor - P118

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute. Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva
accesurile actuale.

Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Locurile de parcare se vor organiza la
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nivelul solului sau in parcaje amenajate in cadrul ansamblului. Autorizarea executdrii constructiilor se
va putea face numaiin cazul asigurarii prin proiect a parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor
publice.

= Pentru constructiile educationale se admite un regim de inaltime maxim de P+2etaje. Pentru
restul constructiilor, se admite un regim de indltime maxim de P+1+M.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria se va conforma tipologiilor specifice orasului istoric.
Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona.

Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii exterioare
(in cazul inlocuirii acestora), copertine, in vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul cladirii/;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice, conform Paletarului Anexa pre-
vzut in Ghidul de interventie integrata cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc. Se in-
terzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in campuri sau tronsoane colorate diferit.

In situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (niveluri retrase), cele superioare vor primi nuante
mai deschise decat cele inferioare.

Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din aluminiu/metal,
in armonie cromatica cu nuantele din fatada ;
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Nu se admit tamplarii din PVC de culoare alba.

Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, cu pante egale si constante ce se vor incadra inre x si y,
in functie de contextul local.

in cadrul mansardelor, ferestrele de tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe seg-
mentele de fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principald).

Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei

Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discretd, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza

Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fara sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.

Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 cm, la montarea in planul fatadei, pe lungime
scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatada, nu pe suport, alcatuit
din caractere aldturate, indltimea literelor va fi de max. 35 c¢m, lungime text max. 1/2 din lungimea
fatadei, limita inferioara si cea superioarad a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de zidarie, deasupra carora vor fi pozitionate

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Se interzice montarea vizibild, aparenta pe fatadele la strada/spatiu public a cladirilor, a tuburilor,
transformatoarelor, contoarelor electrice precum si a tevilor, contoarelor si a bransamentelor de gaz.
Acestea vor fi montate in zonele exterioare mai putin expuse ale cladirii (in gang, in nise laterale sau in
curtile cu acces public/ semipublic etc.).

Reabilitarea - inlocuirea sau pozarea subterana a cablurilor si conductelor aferente instalatiilor si
retelelor edilitare din spatiul public va preceda pavarea suprafetei curtii,

Pozitionarea cablurilor si a conductorilor retelei electrice, se vor poza sub tencuiala sau in tubulaturd,
aparent montata. Distribuitorii electrici si conductorii de legatura se vor pune in casete inchise si vor fi
asezati in spatii speciale, inchise.
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Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor evacuate prin
intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

Toate lucrarile de infrastructura (extindere/modernizare/inlocuire) vor fi precedate de diagnostic
arheologic preventiv si vor fi realizate sub asistenta arheologica de specialitate, in conformitate cu
prevederile legale privind protejarea patrimoniului arheologic.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi amenajate ca gradini de fatada;
Spatiile neconstruite sau neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

Pentru constructiile educationale se impune amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de
protectie ce ocupa minim 30% din totalul suprafetei de teren, amenajate la sol (pe teren natural
considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri.

Pentru restul constructiilor, se impune amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de protectie ce
ocupa minim 15% din totalul suprafetei de teren, amenajate la sol (pe teren natural considerat teren cu
un strat de sol de minim 2 metri.

Se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de impre-
jmuiri care se incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta, trans-
parenta etc.

imprejmuirile amplasate la limita de proprietate spre strada vor avea o inaltime cuprinsa intre 1,60 m
si 2,00 m.

Se admite realizarea unui soclu opac, fard a fi obligatorie includerea acestuia, cu conditia ca indltimea sa
sa nu depdseasca 30% din indltimea totala a imprejmuirii. In cazul in care acesta se realizeaza,se interzice
executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu aparaiej nepotrivit.

Se permite realizarea imprejmuirilor din lemn sau din alte materiale naturale, cu conditia ca acestea sa
fie durabile, tratate corespunzator pentru utilizare exterioara si sa fie armonizate cu caracterul arhitec-
tural al zonei. realizate din zidarie, elemente metalice de tip grilaj sau plantatii de gard viu, cu respectarea
caracterului zonei
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ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

MONTAG

Pentru constructiile educationale:
POT max=40%

Pentru restul constructiilor:
POT max=50%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Pentru constructiile educationale:
CUT max=1 mp ADC/mp teren

Pentru restul constructiilor:
CUT max= 1,3 mp ADC/mp teren
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SZCP_13: ZONA MIXTA MALUL TARNAVEI

|.Descriere

1. Delimitare: Zona este situata de-a lungul malului raului Tarnava, la limita nord-vestica a centrului
protejat, cuprinsa intre cursul de apa si trama stradala adiacentd axei principale de circulatie,
strada Tompa Laszlo.

2. Descrierea sitului: Zona SZCP 13 are un caracter mixt si reprezintd o tranzitie intre zonele
institutionale si cele rezidentiale. Este definita de proximitatea raului, de prezenta spatiilor verzi
si de o diversitate tipologicd a fondului construit. In subzona se regésesc o parte din Ansamblul
urban "Str. Tompa Laszld", inscris in Lista Monumentelor Istorice cu codul LMI: HR-Il-a-B-12892.

3. Caracteristici: Tesut urban fragmentat, cu cladiri izolate sau semicuplate, utilizari diverse
(rezidentiale, servicii, dotdri). Pozitionarea pe malul Tarnavei confera zonei un potential ridicat de
regenerare urband si amenajdri peisagistice.

4. Functiuni: Mix de functiuni: locuire, dotari publice, servicii, comert, ateliere. Lipsa unei dominante
clare, dar tocmai acest caracter mixt i confera versatilitate.

= Institutii si servicii publice;

= functiuni administrative;

= Servicii;

= Spatii verzi;

= Functiuni de primire turistica: hoteluri, pensiuni etc.
» Locuinte individuale;

= Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sa fie amplasate in subteran, sau sa fie integrate in ansamblul imobilului.

» Constructii provizorii/parazitare;

= Lucrdri de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;

= Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

= Constructii provizorii de orice natura;

» Depozitare;

= Unitati, spatii amenajate sau incinte destinate colectdrii sau stocarii deseurilor urbane sau reciclabile,
cu exceptia deseurilor produse de imobilul respectiv;
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Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice (inclusiv
depozitare cereale, fdina de cereale, zahar cristalizat, paste fainoase si alte articole de bacanie
ambalate in pungi, etc. );

Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

Functiuni mari generatoare de trafic;

Lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Panouri pentru reclame ca instalatii independente de constructia principala;

Parcelele edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii isi pdstreaza caracteristicile pe
parcursul desfasurdrii activitatilor in constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor. in
situatia solicitarii unor Autorizatii de Construire pentru constructii noi sau pentru extinderi ale
constructiilor deja existente, se poate edifica 0 noud constructie doar daca loturile au o suprafata
minima de 450mp si un front minim la strada de 9m.

Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

SZCP 13A:
Se impune amplasarea imobilelor noi pe aliniamentul format cu strada Tompa Laszlo.

Fata de aliniamentul format de raul Tarnava, se impune o retragere minima de 5m, cu respectarea
normelor de siguranta aflate in vigoare.
Totodatd, fatd de aliniamentul format de paraul Varga, se impune o retragere minima de 5m, cu

respectarea normelor de siguranta aflate in vigoare.

SZCP 13B:
Se impune o retragere de minim 4m fata de aliniamentul format de strada Tompa Laszlo.

Fata de aliniamentul format de raul Tarnava, se impune o retragere minima de 5m, cu respectarea
normelor de siguranta aflate in vigoare.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
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Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale limitei de
proprietate care nu sunt aliniamente, nefiind in contact direct cu domeniul public.

Se admite construirea in regim cuplat sau izolat.

SZCP 13A:

= Se impune amplasarea constructiilor la nivelul limitelor laterale ale imobilelor in vederea acoperirii
calcanelor vecine.

= Se permite amplasarea constructiei pe una dintre limitele laterale ale parcelei, inclusiv in absenta
unui calcan edificat pe parcela invecinatd, cu conditia ca fatada situata pe limita de proprietate sd fie
o fatada opaca, fara ferestre de vedere, sau ferestre de lumina.

= Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice.

SZCP 13B:

» In cazul in care pe limita laterald se afl3 edificata o constructie principala (exclusiv garaje, spatii
tehnice etc.), este admisa construirea pe acea limita de proprietate pentru acoperirea calcanului
existent. Fata de latura opusa cuplarii, constructiile se vor retrage cu o distanta egala cu cel putin
jumatate din inaltimea masurata la cornisa (H/2), dar nu mai putin de 3 metri.

» n cazul in care pe limita laterald nu exist3 o constructie edificatd la calcan atunci noua constructie
se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3 metri;

= Pe o parceld se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile
lotului permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depasite. Sunt admise constructiile realizate alipit pe
acelasi lot, sau dispuse izolat, una fata de cealalta. In cazul constructiilor dispuse izolat una fata de
cealaltd, distanta dintre cele doua cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea mdsurata la cornisa a
imobilului celui maiinalt, dar nu mai putin de 5m.

= Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute. Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva
accesurile actuale.
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= Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

» Se admite un regim maxim de construire P+M.
Constructii existente

Toate etapele de lucru, toate lucrarile de restaurare, consolidare sau reparatii vor fi efectuate doar cu
avizul Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Harghita.

Interventiile asupra imobilelor existente vor respecta prevederile, masurile si recomandarile Ghidului de
interventie integrata cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc, 2025.

La interventiile de restaurare/reabilitare se va avea in vedere refacerea intregii fatade, evitandu-se
restaurdrile fragmentare, pe segmente.

Orice interventie ce presupune lucrdri de sapatura se va realiza cu supraveghere arheologica, in confor-
mitate cu legislatia de specialitate in vigoare, urmand ca, in cazul descoperirii unor vestigii arheologice sa
se dispund mdsurile de protectie si de valorificare conform avizului Directiei Judetene de Cultura Harghi-
ta/ Comisiei Nationale de Arheologie.

se impune folosirea nuantelor prevazute in paletarul anexa al Ghidului de interventie integratd cu con-
cept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc.

Numarul nuantelor folosite pentru aceeasi fatada sau clddire se va limita prin punerea in relatie a culo-
rilor cu elemente arhitecturale care alcatuiesc fatadele.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume Se interzice, cu exceptia cazurilor bine argumentate (in baza unui studiu istoric si a unui studiu de
paramanet) schimbarea culorii in cdmpul unei fatade. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in
campuri sau tronsoane verticale colorate diferit.

In situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (registre, etaje, socluri, niveluri retrase etc), cele
superioare vor primi nuante mai deschise decat cele inferioare.
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Planurile retrase, complementare- secundare vor corespunde unor nuante mai inchise, iar cele avansate
unor nuante mai deschise.

Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.

Se vor folosi culori pastel, naturale, alegerea culorilor finale de pe fatada se va face pe baza paletei de
culori din anexa (ghid cromatic). In mdsura in care exista date documentate privind cromatica originald,
interventiile vor respecta si vor reproduce paleta de culori initiala.

Culoarea tampldriilor va fi corelata cu cea a celorlalte componente ale fatadei, recomandandu-se vopsele
mate, pastel, discret diferentiate. In mdsura in care exista date documentate privind cromatica originald,
interventiile vor respecta si vor reproduce paleta de culori initiala.

Nu se permite modificarea aspectului general - dimensiuni, material, cromatica - al ferestrelor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare, numarului de goluri de ferestre si tamplariilor aferente
acestora Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirii in registre sau a raportului plin-gol
existent al ferestrelor.

In cazul degradarii avansate a materialelor originale (lemn, sticld, piese metalice) se permite doar uti-
lizarea materialelor moderne, mai perfomante care au caracteristici fizico - estetice similare (format, cu-
loare, texturad etc.).

In cazul inlocuirii geamului original, sticla noua va avea caracteristici estetice similare cu cea veche
(transparenta), nepermitandu-se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumurii.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Nu se admit tamplarii din PVC alb.

Se admite mansardarea podurilor strict cu respectarea geometriei originale ale acestora - mansardarea
este posibild doar in acele cazuri, unde dimensiunile interioare ale acoperisului permit acest lucru la
functiunea propusa (locuintd, birouri, sali institutii culturale etc.)

La mansardare ferestrele noi, tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe segmentele de
fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principala).
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Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Feroneriile si instalatiile exterioare: burlanle si jgheaburile, grilajele, conductele, tevile, cosurile etc. se vor
integra cromatic in imaginea de ansamblu a fatadei, prin corelarea cu celelalte culori.

Concomitent cu reparatiile locale sau refacerea integrald a elementelor de feronerie vor fi verificate
prinderile de stratul suport de zidarie/piatra.

In cazul elementelor de feronerie nu se admite utilizarea unor tipuri de metale strdine de fondul istoric.

Este permisa reconstruirea elementelor de feronerie, cu conditia utilizarii unor materiale care reproduc
fidel aspectul, forma si finisajul celor originale.

Burlanele se vor racorda obligatoriu la reteaua de apa pluviala.

Nu se permite modificarea aspectului general (dimenisuni, material, cromaticd) al portilor si usilor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare si a numarului de goluri de usi si porti si tamplariilor afer-
ente acestora. Se interzice zidirea golurilor existente (usi, ferestre, porti).

Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirea in registre, raport plin-gol al portilor si usilor.
Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Este admisa configurarea prin decupare de ochiuri mobile mai mici, portite, care sa permita deschiderea -
inchiderea portii fara manevrarea portii cu canat mare.

Tampldaria se va executa din lemn. Utilizarea tampldriei metalice este permisa doar in situatii ex-
ceptionale, fundamentate prin documentatie istorica de specialitate.

Este admisa dublarea usilor exterioare prin montarea la interiorul acestora de placi din material nou,
termoizolant, dar mascat de panouri din materiale, culori similare cu cele originale sau montarea de aripi
noi la interior cu aspect contemporan, simplu si discret, in contrast cu originalul pastrat la exterior.

in cazul usilor vitrate, sticla noud va avea caracteristici estetice similare cu cea veche (transparentd),
nepermitandu- se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumurii.

Golurile si accesurile vor fi configurate cu pastrarea aerisilor si a intrarilor existente la demisor/subsol/
pivnita.
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Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei

Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discretd, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza

Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fdra sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.

Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 cm, la montarea in planul fatadei, pe lungime
scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatada, nu pe suport, alcatuit
din caractere aldturate, indltimea literelor va fi de max. 35 c¢m, lungime text max. 1/2 din lungimea
fatadei, limita inferioara si cea superioard a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de zidarie, deasupra carora vor fi pozitionate

Constructii noi

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria se va conforma tipologiilor specifice orasului istoric.
Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona.

Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii exterioare
(in cazul inlocuirii acestora), copertine, in vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul cladirii/;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice, conform Paletarului Anexa pre-
vzut in Ghidul de interventie integratd cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc. Se in-
terzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in campuri sau tronsoane colorate diferit.

In situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (niveluri retrase), cele superioare vor primi nuante
mai deschise decat cele inferioare.

Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.
Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;
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Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din aluminiu/metal,
in armonie cromatica cu nuantele din fatadad ;

Nu se admit tamplarii din PVC de culoare alba.

Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, cu pante egale si constante ce se vor incadra inre x si y,
in functie de contextul local.

in cadrul mansardelor, ferestrele de tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe seg-
mentele de fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principald).

Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei

Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discretd, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza

Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fara sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.

Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 cm, la montarea in planul fatadei, pe lungime
scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatada, nu pe suport, alcatuit
din caractere aldturate, indltimea literelor va fi de max. 35 c¢m, lungime text max. 1/2 din lungimea
fatadei, limita inferioara si cea superioarad a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de zidarie, deasupra carora vor fi pozitionate

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Se interzice montarea vizibild, aparenta pe fatadele la strada/spatiu public a cladirilor, a tuburilor,
transformatoarelor, contoarelor electrice precum si a tevilor, contoarelor si a bransamentelor de gaz.
Acestea vor fi montate in zonele exterioare mai putin expuse ale cladirii (in gang, in nise laterale sau in
curtile cu acces public/ semipublic etc.).

Reabilitarea - inlocuirea sau pozarea subterana a cablurilor si conductelor aferente instalatiilor si
retelelor edilitare din spatiul public va preceda pavarea suprafetei curtii,
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Pozitionarea cablurilor si a conductorilor retelei electrice, se vor poza sub tencuiala sau in tubulaturg,
aparent montata. Distribuitorii electrici si conductorii de legdtura se vor pune in casete inchise si vor fi
asezati in spatii speciale, inchise.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor evacuate prin
intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

Toate lucrarile de infrastructura (extindere/modernizare/inlocuire) vor fi precedate de diagnostic
arheologic preventiv si vor fi realizate sub asistenta arheologica de specialitate, in conformitate cu
prevederile legale privind protejarea patrimoniului arheologic.

Este obligatorie amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de protectie ce ocupa minim 30% din
totalul suprafetei de teren, amenajate la sol (pe teren natural considerat teren cu un strat de sol de
minim 2 metri care permite cresterea arborilor inalti. Aceasta suprafatd poate fi completata de de terase
verzi, parcari realizate din dale inierbate, sau tipuri de paviment.

In situatiile in care, din considerente de conformare geometricd a terenului sau regim de construire, nu
poate fi atins procentul minim de spatiu verde la sol, acesta poate fi completat printr-o echivalare
vegetald, pentru a atinge suprafata minima de spatiu verde, conform urmatoarei grile:

Tip de amenajare Unitate de masura Valoare echivalenta (mp)
Arbori existenti/propusi spre plantare 1 buc. 10

gard viu 1ml 5

Grupuri de arbusti, liane, trandafiri (minim 3

o 1 buc. (Aferent 1mp/arbust) 5
bucati)
Plante floricole (perene, anuale, bienale,

Tmp 4

bulboase)
Suprafete ocupate cu apa Tmp 3
Suprafete pavate - dale inierbate Tmp 0,2
Terase inierbate 1mp 0,8

Notd: Se vor lua in calcul arborii cu circumferinta trunchiului la 17 m de sol = 14/16 cm; indltimea punctului de
altoire 2- 2,2 m, rdddcina protejatd de balot de pdmdnt ambalat in plasa de sdrmd, pénzd de sac sau container
cu dimensiunea de 40-60 cm, coroana formata din minim 3 ramuri principale, gradul de ramificare minim I,
indltimea optimd a arborelui cu tot cu coroand 3 m; exemplare fdrd rdni provocate de boli, ddundtori, agenti
fizici, chimici, mecanici.
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«» Imprejmuirile citre raul Tarnava se vor realiza din materiale permeabile, cu impact minim asupra
peisajului si scurgerii naturale a apelor. Este permisa utilizarea de garduri de lemn sau alte materiale
ecologice. Se admite completarea imprejmuirilor permeabile de vegetatie.

» Nu sunt admise garduri opace sau masive (din beton, tabld, ziddrie continud). Nu se permit
imprejmuiri cu fundatii continue sau sdapaturi adanci in zona de protectie a apei.

SZCP 13A:
POT max=50%

SZCP 13B:
POT max=40%

SZCP 13A:
CUT max= 0,8 mp ADC/mp teren

SZCP 13B:
CUT max= 0,7 mp ADC/mp teren
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SZCP_14: ZO0NA DE LOCUIRE STRADA UZINEI
ELECTRICE

l.Descriere
1. Delimitare: Zona este amplasata de-a lungul strazii Uzinei Electrice, pe malul sudic al raului
Tarnava, intre limitele zonei centrale si cartierele rezidentiale postbelice din sud-estul

municipiului.

2. Descrierea sitului: Aceasta zona are un caracter predominant rezidential, reprezentand una dintre
cele mai coerente zone de locuire din apropierea centrului istoric. Este definita de parcelarea
ordonat3, cladiri de indltime redusa si o bund integrare a vegetatiei in spatiul urban. in subzond se
regasesc o parte din Ansamblul urban "Str. Tompa Laszl6", inscris in Lista Monumentelor Istorice
cu codul LMI: HR-1I-a-B-12892.

3. Caracteristici: Tesut urban regulat, cu parcele alungite si clddiri insiruite sau izolate. Zona se
remarca printr-un caracter domestic bine pastrat si o relatie clara intre spatiul public si cel privat.

4. Functiuni: Preponderent locuire individuald si colectivda de mica inaltime. Sunt prezente si
functiuni complementare — comert de proximitate, servicii si dotari educationale sau sociale.

= Locuire;

= Functiuni de primire turisticd: pensiuni etc.

= Spatii verzi;

= Spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultantd, ateliere de artd, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnicd dentard,
ateliere de croitorie sau alte activitati manufacturiere care nu genereaza zgomot si nu genereaza
noxe, saloane de infrumusetare si intretinere corporald etc.):

= Functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare
si tratament etc,

= Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate in ansamblul imobilului.

= Constructii provizorii/parazitare;
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» Depozitare;

= Unitati, spatii amenajate sau incinte destinate colectdrii sau stocarii deseurilor urbane sau reciclabile,
cu exceptia deseurilor produse de imobilul respectiv;

= Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice (inclusiv
depozitare cereale, faina de cereale, zahar cristalizat, paste fainoase si alte articole de bacanie
ambalate in pungi, etc. );

= Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

= Functiuni mari generatoare de trafic;

= Panouri pentru reclame ca instalatii independente de constructia principalg;

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

Este obligatorie conservarea parcelarului si a aliniamentului istoric. Parcelele edificate la momentul
elabordrii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe parcursul desfasurdrii activitdtilor in
constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor. Se admit operatiunile de comasare a
loturilor strict in vederea conservarii parcelarului istoric si a revenirii la situatia proiectata initial. Nu
se admit operatiuni de dezmembrare a loturilor. In situatia solicitdrii unor Autorizatii de Construire
pentru constructii noi sau pentru extinderi ale constructiilor deja existente, se poate edifica o noua
constructie doar dacd lotul are o suprafata minima de 500 mp si o deschidere minima la strada de
14m.

Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

Se impune amplasarea imobilelor la nivelul aliniamentului format de strada Uzinei. Fata de aliniamen-
tul format de strada Tompa Laszlo, se impune o retragere minima de 3m.

Fata de aliniamentul format cu subzona SZCP_12 se impune o retragere de minim jumatate din
inaltime la cornisa, dar nu mai putin de 5m.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale limitei de
proprietate care nu sunt aliniamente, nefiind in contact direct cu domeniul public.

PUZ- 2025 137/214


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

agnra
P nsM

PUZ - ZONA CONSTRUITA PROTEJATA - PUZCP, MUNICIPIUL ODORHEIU SECUIESC, JUDETUL HARGHITA

Se admite construirea in regim insiruit sau cuplat.

Se impune amplasarea constructiilor la nivelul limitelor laterale ale imobilelor in vederea acoperirii
calcanelor vecine.

Se permite amplasarea constructiei pe una dintre limitele laterale ale parcelei, inclusiv in absenta
unui calcan edificat pe parcela invecinatd, cu conditia ca fatada situata pe limita de proprietate sa fie
o fatada opaca, fara ferestre de vedere, sau ferestre de lumina.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice.

Pentru loturile cu o adancime mai mare de 50m, se impune o retragere de minim 15m fatad de limita
posterioara. Pentru loturile cu o adancime mai mica de 50m

Pe o0 parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile
lotului permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depasite. Sunt admise constructiile realizate alipit pe
acelasi lot, sau dispuse izolat, una fata de cealalta. In cazul constructiilor dispuse izolat una fata de
cealaltd, distanta dintre cele doua cladiri va fi egala cu jumatate din indltimea masurata la cornisa a
imobilului celui maiinalt, dar nu mai putin de 5m.

Autorizarea executarii constructiilor este permisda numai daca existd posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute. Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva
accesurile actuale.

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.

Locurile de parcare si/sau garare vor fi asigurate in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare

privind numarul minim de locuri de parcare aferent functiunii propuse.

Se interzice stationarea autovehiculelor pe partea carosabila sau pe trotuarul adiacent acesteia pe toate

circulatiile propuse prin PUZ. Stationarea autovehiculelor se va face doar in spatiile special amenajate ca
locuri de parcare.

Se interzice amenajarea garajelor la nivelul strazii.
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pdstrat in fundul /\
curfii.
ASA NU! Garajul adus in fata, cu acces direct
din strada sparge ritmul stradal.

Ghiduri OAR. Ghid arhitectural pentru incadrarea in specificul local din mediul rural - Zona Secuime. Sursd: https:/oar.archi/
wp-content/uploads/2021/02/ghid_de_ arhitectura_zona_secuime_pdf_ 1510930319 pdf

Regimul maxim de inaltime admis este P+M.

Se admite mansardarea podurilor, exclusiv cu respectarea geometrie originale a acestora. Nu se admite
modificarea - ridicarea, schimbarea pantei etc. - formei acoperisului.

Regimul de indltime maxim al constructiei dezvoltate in interiorul parcelei, fara front la strada nu il va
depasi pe cel al cladirii dispuse la nivelul aliniamentului strazii Uzinei.

Constructii existente

Toate etapele de lucruy, toate lucrarile de restaurare, consolidare sau reparatii vor fi efectuate doar cu
avizul Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Harghita.

Interventiile asupra imobilelor existente vor respecta prevederile, masurile si recomandarile Ghidului de
interventie integrata cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc, 2025.

La interventiile de restaurare/reabilitare se va avea in vedere refacerea intregii fatade, evitandu-se
restaurdrile fragmentare, pe segmente.

In cazul identificdrii, pe parcursul executiei lucrarilor, a unor vestigii arheologice neidentificate anterior
emiterii autorizatiei de construire, beneficiarul si executantul au obligatia de a notifica de indatd au-
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toritdtile competente in domeniu. Continuarea lucrdrilor se va face numai dupa emiterea unei decizii
privind conservarea si/sau restaurarea acestor vestigii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

se impune folosirea nuantelor prevazute in paletarul anexa al Ghidului de interventie integratd cu con-
cept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc.

Numarul nuantelor folosite pentru aceeasi fatada sau clddire se va limita prin punerea in relatie a culo-
rilor cu elemente arhitecturale care alcatuiesc fatadele.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume Se interzice, cu exceptia cazurilor bine argumentate (in baza unui studiu istoric si a unui studiu de
paramanet) schimbarea culorii in cdmpul unei fatade. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in
campuri sau tronsoane verticale colorate diferit.

In situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (registre, etaje, socluri, niveluri retrase etc), cele
superioare vor primi nuante mai deschise decat cele inferioare.

Planurile retrase, complementare- secundare vor corespunde unor nuante mai inchise, iar cele avansate
unor nuante mai deschise.

Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.

Se vor folosi culori pastel, naturale, alegerea culorilor finale de pe fatada se va face pe baza paletei de
culori din anexa (ghid cromatic). In masura in care exista date documentate privind cromatica originald,
interventiile vor respecta si vor reproduce paleta de culori initiala.

Culoarea tamplariilor va fi corelata cu cea a celorlalte componente ale fatadei, recomandandu-se vopsele
mate, pastel, discret diferentiate. In mdsura in care exista date documentate privind cromatica originald,
interventiile vor respecta si vor reproduce paleta de culori initiala.

Nu se permite modificarea aspectului general - dimensiuni, material, cromatica - al ferestrelor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare, numarului de goluri de ferestre si tamplariilor aferente
acestora Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirii in registre sau a raportului plin-gol
existent al ferestrelor.
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In cazul degradarii avansate a materialelor originale (lemn, sticld, piese metalice) se permite doar uti-
lizarea materialelor moderne, mai perfomante care au caracteristici fizico - estetice similare (format, cu-
loare, textura etc.).

In cazul inlocuirii geamului original, sticla noua va avea caracteristici estetice similare cu cea veche
(transparentd), nepermitandu-se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumurii.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Nu se admit tamplarii din PVC alb.

Se admite mansardarea podurilor strict cu respectarea geometriei originale ale acestora - mansardarea
este posibild doar in acele cazuri, unde dimensiunile interioare ale acoperisului permit acest lucru la
functiunea propusa (locuintd, birouri, sali institutii culturale etc.)

La mansardare ferestrele noi, tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe segmentele de
fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principala).

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Feroneriile si instalatiile exterioare: burlanle si jgheaburile, grilajele, conductele, tevile, cosurile etc. se vor
integra cromatic in imaginea de ansamblu a fatadei, prin corelarea cu celelalte culori.

Concomitent cu reparatiile locale sau refacerea integrald a elementelor de feronerie vor fi verificate
prinderile de stratul suport de zidarie/piatra.

In cazul elementelor de feronerie nu se admite utilizarea unor tipuri de metale straine de fondul istoric.

Este permisa reconstruirea elementelor de feronerie, cu conditia utilizarii unor materiale care reproduc
fidel aspectul, forma si finisajul celor originale.

Burlanele se vor racorda obligatoriu la reteaua de apa pluviala.

Nu se permite modificarea aspectului general (dimenisuni, material, cromatica) al portilor si usilor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare si a numarului de goluri de usi si porti si tamplariilor afer-
ente acestora. Se interzice zidirea golurilor existente (usi, ferestre, porti).

Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirea in registre, raport plin-gol al portilor si usilor.
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MONTAG

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Este admisa configurarea prin decupare de ochiuri mobile mai mici, portite, care sa permita deschiderea -
inchiderea portii fara manevrarea portii cu canat mare.

Tampldria se va executa din lemn. Utilizarea tampldriei metalice este permisa doar in situatii ex-
ceptionale, fundamentate prin documentatie istorica de specialitate.

Este admisa dublarea usilor exterioare prin montarea la interiorul acestora de placi din material nou,
termoizolant, dar mascat de panouri din materiale, culori similare cu cele originale sau montarea de aripi
noi la interior cu aspect contemporan, simplu si discret, in contrast cu originalul pastrat la exterior.

in cazul usilor vitrate, sticla noud va avea caracteristici estetice similare cu cea veche (transparenta),
nepermitandu- se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumurii.

Golurile si accesurile vor fi configurate cu pastrarea aerisilor si a intrarilor existente la demisor/subsol/
pivnita.

Front strada Uzinei. Sursd: Google Maps

Signaletica/ firme publicitare

Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei

Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discreta, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza

Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fara sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.
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Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 c¢m, la montarea in planul fatadei, pe lungime
scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatada, nu pe suport, alcatuit
din caractere aldturate, indltimea literelor va fi de max. 35 c¢m, lungime text max. 1/2 din lungimea
fatadei, limita inferioara si cea superioard a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de zidarie, deasupra carora vor fi pozitionate

Constructii noi

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria se va conforma tipologiilor specifice orasului istoric.
Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona.

Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii exterioare
(in cazul inlocuirii acestora), copertine, in vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul cladirii/;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice, conform Paletarului Anexa pre-
vzut in Ghidul de interventie integratd cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc. Se in-
terzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in campuri sau tronsoane colorate diferit.

In situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (niveluri retrase), cele superioare vor primi nuante
mai deschise decat cele inferioare.

Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din aluminiu/metal,
in armonie cromatica cu nuantele din fatadad ;

Nu se admit tamplarii din PVC de culoare alba.
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Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, cu pante egale si constante ce se vor incadra inre x si y,
in functie de contextul local.

in cadrul mansardelor, ferestrele de tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe seg-
mentele de fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principala).

Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei

Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discreta, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza

Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fara sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.

Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 cm, la montarea in planul fatadei, pe lungime
scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatadad, nu pe suport, alcdtuit
din caractere alaturate, indltimea literelor va fi de max. 35 c¢m, lungime text max. 1/2 din lungimea
fatadei, limita inferioara si cea superioard a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de ziddrie, deasupra carora vor fi pozitionate

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Se interzice montarea vizibila, aparenta pe fatadele la strada/spatiu public a cladirilor, a tuburilor,
transformatoarelor, contoarelor electrice precum si a tevilor, contoarelor si a bransamentelor de gaz.

Reabilitarea - inlocuirea sau pozarea subterand a cablurilor si conductelor aferente instalatiilor si
retelelor edilitare din spatiul public va preceda pavarea suprafetei curtii,

Pozitionarea cablurilor si a conductorilor retelei electrice, se vor poza sub tencuiala sau in tubulatura,
aparent montata. Distribuitorii electrici si conductorii de legatura se vor pune in casete inchise si vor fi
asezati in spatii speciale, inchise.

Toate lucrarile de infrastructura (extindere/modernizare/inlocuire) vor fi precedate de diagnostic
arheologic preventiv si vor fi realizate sub asistenta arheologica de specialitate, in conformitate cu
prevederile legale privind protejarea patrimoniului arheologic.
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Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi amenajate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite sau neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

Este obligatorie amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de protectie ce ocupa minim 30% din
totalul suprafetei de teren, amenajate la sol (pe teren natural considerat teren cu un strat de sol de
minim 2 metri care permite cresterea arborilor inalti. Aceasta suprafata poate fi completata de de terase
verzi, parcari realizate din dale inierbate, sau tipuri de paviment.

Se impune conservarea imprejmuirilor traditionale, integrate in zidul de incinta. nu se permite modifi-
carea aspectului general- dimenisuni, material, cromaticd- al portilor si imprejmuirilor traditionale.

N e

Front strada Uzinei. Sursd: Google Maps

Se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de impre-
jmuiri care se incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta, trans-
parenta etc.

imprejmuirile amplasate la limita de proprietate spre strad3 vor avea o inaltime cuprinsa intre 1,60 m
si 2,00 m.
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Se admite realizarea unui soclu opac, fard a fi obligatorie includerea acestuia, cu conditia ca indltimea sa
sa nu depdaseasca 30% din indltimea totala a imprejmuirii. In cazul in care acesta se realizeaza,se interzice
executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu aparaiej nepotrivit.

Se permite realizarea imprejmuirilor din lemn sau din alte materiale naturale, cu conditia ca acestea sa
fie durabile, tratate corespunzator pentru utilizare exterioara si sa fie armonizate cu caracterul arhitec-
tural al zonei. realizate din zidarie, elemente metalice de tip grilaj sau plantatii de gard viu, cu respectarea

caracterului zonei

Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase metalice,
din tablg, sau din azbociment.

Imprejmuirile laterale sau posterioare vor avea o inaltime maxima de 2,20m si vor fi opace.

«  POT max=50%

»  CUT max= 0,8 mp ADC/mp teren
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SZCP_15: ZONA ANSAMBLU UZINA ELECTRICA

l.Descriere

1. Delimitare: Zona este situata de-a lungul strazii Uzinei, in partea nordica a centrului orasului.
Include ansamblul istoric al fostei Uzine Electrice.

2. Descrierea sitului: Aceasta subzonad cuprinde un important ansamblu industrial istoric, cu
functiuni mixte in prezent (institutii, servicii). Zona este caracterizatd de cladiri cu valoare
arhitecturald si istoric, unele dintre ele avand functiuni publice sau culturale. in subzon exista o
cladire inscrisa pe Lista Monumentelor Istorice: Statie de electrificare, azi birouri cu codul LMI:
HR-1I-m-B-12919.

3. Caracteristici: Tesut urban eterogen, cu functiuni mixte si parcelar neregulat. Cladirile se remarca
prin masivitate, expresivitate arhitecturala si prezenta unor curti interioare sau platforme
deschise.

4. Functiuni: Servicii, institutii, spatii administrative sau culturale. Exista potential pentru
reconversie functionala (ex. spatii creative, birouri, locuire alternativa).

= Institutii publice sau cu caracter public;

« Birouri, servicii;

= Locuire;

= Functiuni de primire turisticd: pensiuni etc.

= Spatii verzi;

= Spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridicd, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultanta, ateliere de artd, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnicd dentard,
ateliere de croitorie sau alte activitati manufacturiere care nu genereaza zgomot si nu genereaza
noxe, saloane de infrumusetare si intretinere corporald etc.):

= Functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare
si tratament etc,

= Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate in ansamblul imobilului.

= Constructii provizorii/parazitare;
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» Depozitare;

= Unitati, spatii amenajate sau incinte destinate colectdrii sau stocarii deseurilor urbane sau reciclabile,
cu exceptia deseurilor produse de imobilul respectiv;

= Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice (inclusiv
depozitare cereale, faina de cereale, zahar cristalizat, paste fainoase si alte articole de bacanie
ambalate in pungi, etc. );

= Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

= Functiuni mari generatoare de trafic;

= Panouri pentru reclame ca instalatii independente de constructia principalg;

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

Este obligatorie conservarea parcelarului si a aliniamentului istoric. Parcelele edificate la momentul
elabordrii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe parcursul desfasurdrii activitdtilor in
constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor. Se admit operatiunile de comasare a
loturilor strict in vederea conservarii parcelarului istoric si a revenirii la situatia proiectata initial. Nu
se admit operatiuni de dezmembrare a loturilor. In situatia solicitdrii unor Autorizatii de Construire
pentru constructii noi sau pentru extinderi ale constructiilor deja existente, se poate edifica o noua
constructie doar dacd lotul are o suprafata minima de 700 mp si o deschidere minima la strada de
14m. Pentru loturile de colt, suprafata minima a loturilor construibile se reduce la 350mp .

Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

Se impune amplasarea imobilelor la nivelul aliniamentului format de strada Uzinei. Fata de aliniamen-
tul format de strada Kornis Ferenc, se admite atat dispunerea la nivelul aliniamentului, cat si retras de la
acesta.

in raport cu aliniamentul definit de limita de proprietate aferenta imobilului identificat prin numarul

cadastral 59974, in situatia in care nu exista un calcan pe limita respectiva, se impune o retragere
minima de 5,00 m de la aceasta. in caz contrar, se admite alipirea la calcanul respectiv.

PUZ- 2025 148/214


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

agnra
P nsM

PUZ - ZONA CONSTRUITA PROTEJATA - PUZCP, MUNICIPIUL ODORHEIU SECUIESC, JUDETUL HARGHITA

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.

Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale limitei de
proprietate care nu sunt aliniamente, nefiind in contact direct cu domeniul public.

Se admite construirea in regim insiruit sau cuplat.

Se impune amplasarea constructiilor la nivelul limitelor laterale ale imobilelor in vederea acoperirii
calcanelor vecine.

Se permite amplasarea constructiei pe una dintre limitele laterale ale parcelei, inclusiv in absenta
unui calcan edificat pe parcela invecinatd, cu conditia ca fatada situata pe limita de proprietate sa fie
o fatada opacd, fara ferestre de vedere, sau ferestre de lumina. in scopul conservdrii tipologiilor
traditionale de construire de tip .in L", se impune amplasarea constructiei exclusiv pe una dintre
laturile laterale.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice.

Pentru loturile cu o adancime mai mare de 50m, se impune o retragere de minim 10m fata de
limita posterioara.

Pe o parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de clddire dacd suprafata si dimensiunile
lotului permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depasite. Sunt admise constructiile realizate alipit pe
acelasi lot, sau dispuse izolat, una fata de cealalta. In cazul constructiilor de dispuse izolat una fatd de
cealalta, distanta dintre cele doua cladiri va fi egala cu jumdtate din inaltimea mdsurata la cornisd a
imobilului celui maiinalt, dar nu mai putin de 5m.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute. Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva
accesurile actuale.

Se impune conservarea accesurilor prin gang, acolo unde acestea exista.

Pentru amenajdrile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea imbracamintilor permeabile, din materiale naturale.

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.
Locurile de parcare si/sau garare vor fi asigurate in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare

privind numdrul minim de locuri de parcare aferent functiunii propuse.

Se interzice stationarea autovehiculelor pe partea carosabila sau pe trotuarul adiacent acesteia pe toate
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circulatiile propuse prin PUZ. Stationarea autovehiculelor se va face doar in spatiile special amenajate ca
locuri de parcare.

Regimul maxim de inaltime admis este P+M.

Se admite mansardarea podurilor, exclusiv cu respectarea geometrie originale a acestora. Nu se admite
modificarea - ridicarea, schimbarea pantei etc. - formei acoperisului.

Regimul de indltime maxim al constructiei dezvoltate in interiorul parcelei, fara front la strada nu il va
depasi pe cel al cladirii dispuse la nivelul aliniamentului strazii Uzinei.

Constructii existente

Toate etapele de lucruy, toate lucrarile de restaurare, consolidare sau reparatii vor fi efectuate doar cu
avizul Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Harghita.

Interventiile asupra imobilelor existente vor respecta prevederile, masurile si recomandarile Ghidului de
interventie integratd cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc, 2025.

La interventiile de restaurare/reabilitare se va avea in vedere refacerea intregii fatade, evitandu-se
restaurdrile fragmentare, pe segmente.

in cazul identificarii, pe parcursul executiei lucrarilor, a unor vestigii arheologice neidentificate anterior
emiterii autorizatiei de construire, beneficiarul si executantul au obligatia de a notifica de indatd au-
toritatile competente in domeniu. Continuarea lucrdrilor se va face numai dupa emiterea unei decizii
privind conservarea si/sau restaurarea acestor vestigii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Se impune folosirea nuantelor prevazute in paletarul anexa al Ghidului de interventie integrata cu con-
cept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc.

Numarul nuantelor folosite pentru aceeasi fatada sau cladire se va limita prin punerea in relatie a culo-
rilor cu elemente arhitecturale care alcatuiesc fatadele.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume Se interzice, cu exceptia cazurilor bine argumentate (in baza unui studiu istoric si a unui studiu de
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paramanet) schimbarea culorii in campul unei fatade. Se interzice subimpadrtirea unei fatade unitare in
campuri sau tronsoane verticale colorate diferit.

In situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (registre, etaje, socluri, niveluri retrase etc), cele
superioare vor primi nuante mai deschise decat cele inferioare.

Planurile retrase, complementare- secundare vor corespunde unor nuante mai inchise, iar cele avansate
unor nuante mai deschise.

Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.

Se vor folosi culori pastel, naturale, alegerea culorilor finale de pe fatada se va face pe baza paletei de
culori din anexa (ghid cromatic). In mdsura in care exista date documentate privind cromatica originald,
interventiile vor respecta si vor reproduce paleta de culori initiala.

Culoarea tampldriilor va fi corelata cu cea a celorlalte componente ale fatadei, recomandandu-se vopsele
mate, pastel, discret diferentiate. In mdsura in care exista date documentate privind cromatica originald,
interventiile vor respecta si vor reproduce paleta de culori initiala.

Nu se permite modificarea aspectului general - dimensiuni, material, cromatica - al ferestrelor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare, numarului de goluri de ferestre si tamplariilor aferente
acestora Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirii in registre sau a raportului plin-gol
existent al ferestrelor.

In cazul degradarii avansate a materialelor originale (lemn, sticld, piese metalice) se permite doar uti-
lizarea materialelor moderne, mai perfomante care au caracteristici fizico - estetice similare (format, cu-
loare, texturad etc.).

In cazul inlocuirii geamului original, sticla noua va avea caracteristici estetice similare cu cea veche
(transparenta), nepermitandu-se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumurii.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Nu se admit tamplarii din PVC alb.
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Se admite mansardarea podurilor strict cu respectarea geometriei originale ale acestora - mansardarea
este posibila doar in acele cazuri, unde dimensiunile interioare ale acoperisului permit acest lucru la
functiunea propusa (locuintd, birouri, sali institutii culturale etc.)

La mansardare ferestrele noi, tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe segmentele de
fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principala).

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Feroneriile si instalatiile exterioare: burlanle si jgheaburile, grilajele, conductele, tevile, cosurile etc. se vor
integra cromatic in imaginea de ansamblu a fatadei, prin corelarea cu celelalte culori.

Concomitent cu reparatiile locale sau refacerea integrala a elementelor de feronerie vor fi verificate
prinderile de stratul suport de zidarie/piatra.

In cazul elementelor de feronerie nu se admite utilizarea unor tipuri de metale strdine de fondul istoric.

Este permisa reconstruirea elementelor de feronerie, cu conditia utilizarii unor materiale care reproduc
fidel aspectul, forma si finisajul celor originale.

Burlanele se vor racorda obligatoriu la reteaua de apa pluviala.

Nu se permite modificarea aspectului general (dimenisuni, material, cromatica) al portilor si usilor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare si a numarului de goluri de usi si porti si tamplariilor afer-
ente acestora. Se interzice zidirea golurilor existente (usi, ferestre, porti).

Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirea in registre, raport plin-gol al portilor si usilor.
Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Este admisa configurarea prin decupare de ochiuri mobile mai mici, portite, care sa permita deschiderea -
inchiderea portii fara manevrarea portii cu canat mare.

Tampldria se va executa din lemn. Utilizarea tampldriei metalice este permisa doar in situatii ex-
ceptionale, fundamentate prin documentatie istoricd de specialitate.

Este admisa dublarea usilor exterioare prin montarea la interiorul acestora de placi din material nou,

termoizolant, dar mascat de panouri din materiale, culori similare cu cele originale sau montarea de aripi
noi la interior cu aspect contemporan, simplu si discret, in contrast cu originalul pastrat la exterior.
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In cazul usilor vitrate, sticla noua va avea caracteristici estetice similare cu cea veche (transparentd),
nepermitandu- se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumurii.

Golurile si accesurile vor fi configurate cu pastrarea aerisilor si a intrdrilor existente la demisor/subsol/
pivnita.

Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei

Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discretd, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza

Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fdra sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.

Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 c¢m, la montarea in planul fatadei, pe lungime
scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatada, nu pe suport, alcatuit
din caractere aldturate, indltimea literelor va fi de max. 35 c¢m, lungime text max. 1/2 din lungimea
fatadei, limita inferioara si cea superioard a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de zidarie, deasupra carora vor fi pozitionate

Constructii noi

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria se va conforma tipologiilor specifice orasului istoric.
Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona.

Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii exterioare
(in cazul inlocuirii acestora), copertine, in vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul cladirii/;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice, conform Paletarului Anexa pre-
vzut in Ghidul de interventie integratd cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc. Se in-
terzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in campuri sau tronsoane colorate diferit.

In situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (niveluri retrase), cele superioare vor primi nuante
mai deschise decat cele inferioare.
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Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din aluminiu/metal,
in armonie cromatica cu nuantele din fatada ;

Nu se admit tamplarii din PVC de culoare alba.

Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, cu pante egale si constante ce se vor incadra inre x si y,
in functie de contextul local.

in cadrul mansardelor, ferestrele de tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe seg-
mentele de fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principald).

Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei

Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discretd, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza

Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fdra sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.

Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 cm, la montarea in planul fatadei, pe lungime
scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatada, nu pe suport, alcatuit
din caractere aldturate, indltimea literelor va fi de max. 35 c¢m, lungime text max. 1/2 din lungimea
fatadei, limita inferioara si cea superioard a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de zidarie, deasupra carora vor fi pozitionate

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuniin parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.
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Se interzice montarea vizibild, aparenta pe fatadele la strada/spatiu public a cladirilor, a tuburilor,
transformatoarelor, contoarelor electrice precum si a tevilor, contoarelor si a bransamentelor de gaz.

Reabilitarea - inlocuirea sau pozarea subterana a cablurilor si conductelor aferente instalatiilor si
retelelor edilitare din spatiul public va preceda pavarea suprafetei curtii,

Pozitionarea cablurilor si a conductorilor retelei electrice, se vor poza sub tencuiala sau in tubulaturg,
aparent montata. Distribuitorii electrici si conductorii de legdtura se vor pune in casete inchise si vor fi
asezati in spatii speciale, inchise.

Toate lucrarile de infrastructura (extindere/modernizare/inlocuire) vor fi precedate de diagnostic
arheologic preventiv si vor fi realizate sub asistenta arheologica de specialitate, in conformitate cu
prevederile legale privind protejarea patrimoniului arheologic.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi amenajate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite sau neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

Pentru constructiile administrative/institutii publice vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ min.
10% din suprafata terenului, amenajate la sol (pe teren natural considerat teren cu un strat de sol de
minim 2 metri care permite cresterea arborilor inalti. Aceasta suprafatd poate fi completata de de terase
verzi, parcari realizate din dale inierbate, sau tipuri de paviment.

Pentru restul constructiilor, este obligatorie amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de protectie
ce ocupa minim 30% din totalul suprafetei de teren, amenajate la sol (pe teren natural considerat teren
cu un strat de sol de minim 2 metri care permite cresterea arborilor inalti. Aceasta suprafata poate fi
completata de de terase verzi, parcari realizate din dale inierbate, sau tipuri de paviment.

Se impune conservarea imprejmuirilor traditionale, integrate in zidul de incinta. nu se permite modifi-
carea aspectului general- dimenisuni, material, cromatica- al portilor si imprejmuirilor traditionale.

Se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de impre-
jmuiri care se incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta, trans-

parenta etc.

Tmprejmuirile amplasate la limita de proprietate spre strada vor avea o inaltime cuprinsa intre 1,60 m
si 2,00 m.
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Se admite realizarea unui soclu opac, fard a fi obligatorie includerea acestuia, cu conditia ca indltimea sa
sa nu depdaseasca 30% din indltimea totala a imprejmuirii. In cazul in care acesta se realizeaza,se interzice
executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu aparaiej nepotrivit.

Se permite realizarea imprejmuirilor din lemn sau din alte materiale naturale, cu conditia ca acestea sa
fie durabile, tratate corespunzator pentru utilizare exterioara si sa fie armonizate cu caracterul arhitec-
tural al zonei. realizate din zidarie, elemente metalice de tip grilaj sau plantatii de gard viu, cu respectarea
caracterului zonei

Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase metalice,
din tablg, sau din azbociment.

Imprejmuirile laterale sau posterioare vor avea o inaltime maxima de 2,20m si vor fi opace.

»  POT max=50%
Pentru loturi de colt, se admite cresterea POT-ului, cu POTmax=60%

»  CUT max= 0,8 mp ADC/mp teren
Pentru loturi de colt, se admite cresterea CUT-ului, cu CUTmax=1 mp ADC/mp teren

Aviatorilor 63, etaj 3, birou 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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SZCP_16: ZONA EXTERIOARA STRADA BETHLEN GABOR

|.Descriere

1.

Delimitare: Zona este situatd in partea nordica a centrului istoric, delimitata conform hartii de-a
lungul strazii Bethlen Gabor, intre strada principala dinspre Piata Primdriei si zonele rezidentiale
limitrofe. Alte strazi care delimiteaza subzona: str. Taberei si str. Uzinei.

Descrierea sitului: Subzona cuprinde o parte compacta a fondului construit istoric, reprezentand
extensia sud-estica a centrului vechi. Nu se regasesc cladiri clasate ca monumente in LMI in
interiorul zonei, insa aceasta este considerata parte integrantd a tesutului valoros urbanistic
protejat.

Caracteristici: Tesut urban relativ omogen, cu cladiri traditionale dispuse compact, in aliniament la
stradd. Zona pdstreaza caracterul istoric prin parcelar, proportii, regim de indltime si materiale de
constructie.

Functiuni: Predomina locuirea, cu prezenta unor functiuni comerciale la parter in proximitatea
strazii principale.

SZCP_16A,5ZCP16_B,SZCP16_C:

= Institutii publice sau cu caracter public;

« Birouri, servicii;

» Comert de proximitate;

» Alimentatie publica (bistro-uri, cafenele etc.)

= Functiuni de primire turistica: pensiuni etc.

= Spatii verzi;

= Spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultantd, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,
ateliere de croitorie sau alte activitati manufacturiere care nu genereaza zgomot si nu genereaza

noxe, saloane de infrumusetare si intretinere corporald etc.):

= Functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare

Si tratament etc,

SZCP_16A,SZCP16_B,SZCP16_C:

» Locuire, cu obligativitatea realizarii parterului comercial;

Aviatorilor 63, etaj 3, birou 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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= Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate in ansamblul imobilului.

SZCP_16A,5ZCP16_B,SZCP16_C:

= Constructii provizorii/parazitare;

» Depozitare;

= Unitati, spatii amenajate sau incinte destinate colectarii sau stocarii deseurilor urbane sau reciclabile,
cu exceptia deseurilor produse de imobilul respectiv;

= Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice (inclusiv
depozitare cereale, faina de cereale, zahar cristalizat, paste fainoase si alte articole de bdcanie
ambalate in pungi, etc. );

= Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

= Functiuni mari generatoare de trafic;

= Panouri pentru reclame ca instalatii independente de constructia principalg;

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

SZCP_16A:

Este obligatorie conservarea parcelarului si a aliniamentului istoric. Parcelele edificate la momentul
elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe parcursul desfasurarii activitatilor in
constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor. Se admit operatiunile de comasare/
dezmembrare a loturilor strict in vederea conservarii parcelarului istoric si a revenirii la situatia
proiectati initial. In situatia solicitdrii unor Autorizatii de Construire pentru constructii noi sau pentru
extinderi ale constructiilor deja existente, se poate edifica 0 noua constructie doar daca lotul are o
suprafata minima de 280 mp si o deschidere minima la strada de 8m.

Terenurile sunt considerate construibile doar in conditiile asigurarii unui acces direct la o circulatie
publica (strada).

SZCP_16B:

Este obligatorie conservarea parcelarului si a aliniamentului istoric. Parcelele edificate la momentul
elabordrii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe parcursul desfasurdrii activitdtilor in
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constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor. Se admit operatiunile de comasare/
dezmembrare a loturilor strict in vederea conservarii parcelarului istoric si a revenirii la situatia
proiectata initial. In situatia solicitarii unor Autorizatii de Construire pentru constructii noi sau pentru
extinderi ale constructiilor deja existente, se poate edifica 0o noua constructie doar dacd lotul are o
suprafata minima de 400 mp si o deschidere minima la strada de 9m.

Terenurile sunt considerate construibile doar in conditiile asigurarii unui acces direct la o circulatie
publica (strada), sau printr-o servitute de trecere.
SZCP_16C:

Se mentine situatia existenta. Parcelele edificate la momentul elabordrii prezentei documentatii isi
pastreaza caracteristicile pe parcursul desfasurdrii activitatilor in constructiile existente sau pana la
demolarea constructiilor.

Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

SZCP_16A:

Se impune amplasarea imobilelor la nivelul aliniamentului format de strada Bethlen Gabor, respectiv
strada E6tvos Jozsef.

in raport cu aliniamentul definit de limita de proprietate aferenta imobilului identificat prin numarul
cadastral 59974, in situatia in care nu exista un calcan pe limita respectiva, se impune o retragere
minima de 5,00 m de la aceasta. in caz contrar, se admite alipirea la calcanul respectiv.

= Pentru loturile cu 0 adancime intre 40m si 60m, se admite o banda de construibilitate de 35m fata
de aliniamentul format de strada E6tvos Jozsef.

= Pentru loturile cu o adancime peste 60m, se admite o banda de construibilitate de 45m fata de
aliniamentul format de strada E6tvos Jozsef.

» Pentru loturile cu 0 adancime sub 40m nu se impune o banda de construibilitate.

SZCP_16B:

Se impune amplasarea imobilelor la nivelul aliniamentului format de strada Bethlen Gabor.

SZCP_16C:

Se mentine situatia existenta.
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Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale limitei de
proprietate care nu sunt aliniamente, nefiind in contact direct cu domeniul public.

SZCP_16A:

Se admite construirea in regim insiruit sau cuplat.

= Se impune amplasarea constructiilor la nivelul limitelor laterale ale imobilelor in vederea acoperirii
calcanelor vecine.

» Se permite amplasarea constructiei pe una dintre limitele laterale ale parcelei, inclusiv in absenta
unui calcan edificat pe parcela invecinatd, cu conditia ca fatada situata pe limita de proprietate sa fie
o fatada opacd, fara ferestre de vedere, sau ferestre de lumina. in scopul conservdrii tipologiilor
traditionale de construire de tip .in L", se impune amplasarea constructiei exclusiv pe una dintre
laturile laterale.

= (alcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice.

= Pentru loturile cu adancimea peste 40m, retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi
stabilita conform limitei de construibilitate prevazute la Articolul 5 din prezentul regulament.

= Pentru loturile cu adancimea sub 40m, nu se impune asigurarea unei retrageri minime fata de
limita posterioara. Se permite amplasarea constructiei pe aceastd limitd, inclusiv in absenta unui
calcan edificat pe parcela invecinata, cu conditia ca fatada situatd pe limita de proprietate sa fie o
fatada opacd, fara ferestre de vedere, sau ferestre de lumina.

SZCP_16B:

Se admite construirea in regim insiruit sau cuplat.

» Se impune amplasarea constructiilor la nivelul limitelor laterale ale imobilelor in vederea acoperirii
calcanelor vecine.

= Pentru loturile cu deschidere la strada Bethlen Gabor se permite amplasarea constructiei pe una
dintre limitele laterale ale parcelei, inclusiv in absenta unui calcan edificat pe parcela invecinatd, cu
conditia ca fatada situata pe limita de proprietate sa fie o fatada opaca, fard ferestre de vedere, sau
ferestre de lumind. Tn scopul conservdrii tipologiilor traditionale de construire de tip ,in L, se
impune amplasarea constructiei exclusiv pe una dintre laturile laterale.

» in cazul in care nu exista un calcan vecin la care se pot alipi, constructiile noi se vor retrage de la
limita posterioara cu minim 5m.

= Pentru loturile ce nu prezinta deschidere la strada Bethlen Gabor, amplasarea constructiilor pe
limitele laterale sau posterioare ale parcelei este permisa exclusiv in situatia existentei unui calcan
vecin edificat pe limita respectivd. In absenta acestuia, constructiile vor fi retrase fatd de limita
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respectiva cu o distantd minimad egala cu jumdtate din indltimea la cornisd, dar nu mai putin de 3,00
m.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice.

Se impune o retragere de minim 10m fata de limita formata cu subzona SZCP_19.

SZCP_16C:

Se mentine situatia existenta.

SZCP_16A, SZCP_16B:

Pe o parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de clddire dacd suprafata si dimensiunile
lotului permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depasite. Sunt admise constructiile realizate alipit pe
acelasi lot, sau dispuse izolat, una fata de cealalta. In cazul constructiilor de dispuse izolat una fatd de
cealalta, distanta dintre cele doua cladiri va fi egala cu jumdtate din inaltimea mdsurata la cornisd a
imobilului celui maiinalt, dar nu mai putin de 5m.

SZCP_16C:

Nu se admite amplasarea altor constructii la nivelul parcelei.

SZCP_16A, SZCP_16B, SZCP_16C:

Autorizarea executdrii constructiilor noi este permisa numai dacd existd posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute. Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor
conserva accesurile actuale, in cazul in care acestea exista.

Se impune conservarea accesurilor prin gang, acolo unde acestea exista.

Pentru amenajdrile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea imbracamintilor permeabile, din materiale naturale.

SZCP_16A, SZCP_16B:
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Nu se impune asigurarea unui numar minim de locuri de parcare, atunci cand configuratia geometrica a
lotului nu permite amenajarea accesurilor carosabile (front continuu).

in cazul in care geometria lotului permite asigurarea unui acces carosabil, Stationarea autovehiculelor
se va face exclusiv in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.

Se interzice stationarea autovehiculelor pe partea carosabila sau pe trotuarul adiacent acesteia pe toate
circulatiile propuse prin PUZ. Stationarea autovehiculelor se va face doar in spatiile special amenajate ca
locuri de parcare.

SZCP_16C:

Se interzice stationarea autovehiculelor pe partea carosabila sau pe trotuarul adiacent acesteia pe toate
circulatiile propuse prin PUZ. Stationarea autovehiculelor se va face doar in spatiile special amenajate ca
locuri de parcare.

Piateta delimitata de intersectia strazilor E6tvos Jozsef si Bethlen Gabor se va reconfigura ca zona
exclusiv pietonala, prin desfiintarea integrala a parcarii publice existente

SZCP_16A, SZCP_16B:

Regimul maxim de indltime admis este P+1+M.

Se admite mansardarea podurilor, exclusiv cu respectarea geometrie originale a acestora. Nu se admite
modificarea - ridicarea, schimbarea pantei etc. - formei acoperisului.

Regimul de indltime maxim al constructiei dezvoltate in interiorul parcelei, fara front la strada nu il va
depasi pe cel al cladirii dispuse la nivelul aliniamentului strazii Uzinei.

SZCP_16C:

Se mentine situatia existenta.

Constructii existente

Toate etapele de lucru, toate lucrarile de restaurare, consolidare sau reparatii vor fi efectuate doar cu
avizul Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Harghita.
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Interventiile asupra imobilelor existente vor respecta prevederile, masurile si recomandarile Ghidului de
interventie integrata cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc, 2025.

La interventiile de restaurare/reabilitare se va avea in vedere refacerea intregii fatade, evitandu-se
restaurdrile fragmentare, pe segmente.

In cazul identificarii, pe parcursul executiei lucrarilor, a unor vestigii arheologice neidentificate anterior
emiterii autorizatiei de construire, beneficiarul si executantul au obligatia de a notifica de indata au-
toritatile competente in domeniu. Continuarea lucrdrilor se va face numai dupa emiterea unei decizii
privind conservarea si/sau restaurarea acestor vestigii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Se impune folosirea nuantelor prevazute in paletarul anexa al Ghidului de interventie integratd cu con-
cept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc.

Numarul nuantelor folosite pentru aceeasi fatada sau cladire se va limita prin punerea in relatie a culo-
rilor cu elemente arhitecturale care alcatuiesc fatadele.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume Se interzice, cu exceptia cazurilor bine argumentate (in baza unui studiu istoric si a unui studiu de
paramanet) schimbarea culorii in campul unei fatade. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in
campuri sau tronsoane verticale colorate diferit.

in situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (registre, etaje, socluri, niveluri retrase etc), cele
superioare vor primi nuante mai deschise decat cele inferioare.

Planurile retrase, complementare- secundare vor corespunde unor nuante mai inchise, iar cele avansate
unor nuante mai deschise.

Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.

Se vor folosi culori pastel, naturale, alegerea culorilor finale de pe fatada se va face pe baza paletei de
culori din anexa (ghid cromatic). in m3sura in care exist3 date documentate privind cromatica original3,
interventiile vor respecta si vor reproduce paleta de culori initiala.
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Culoarea tampldriilor va fi corelata cu cea a celorlalte componente ale fatadei, recomandandu-se vopsele
mate, pastel, discret diferentiate. In m3sura in care existd date documentate privind cromatica originalg,
interventiile vor respecta si vor reproduce paleta de culori initiala.

Nu se permite modificarea aspectului general - dimensiuni, material, cromatica - al ferestrelor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare, numarului de goluri de ferestre si tamplariilor aferente
acestora Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirii in registre sau a raportului plin-gol
existent al ferestrelor.

in cazul degraddrii avansate a materialelor originale (lemn, sticld, piese metalice) se permite doar uti-
lizarea materialelor moderne, mai perfomante care au caracteristici fizico - estetice similare (format, cu-
loare, textura etc.).

in cazul inlocuirii geamului original, sticla noud va avea caracteristici estetice similare cu cea veche
(transparentd), nepermitandu-se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumurii.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Nu se admit tamplarii din PVC alb.

Se admite mansardarea podurilor strict cu respectarea geometriei originale ale acestora - mansardarea
este posibild doar in acele cazuri, unde dimensiunile interioare ale acoperisului permit acest lucru la
functiunea propusa (locuintd, birouri, sali institutii culturale etc.)

La mansardare ferestrele noi, tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe segmentele de
fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principala).

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Feroneriile si instalatiile exterioare: burlanle si jgheaburile, grilajele, conductele, tevile, cosurile etc. se vor
integra cromatic in imaginea de ansamblu a fatadei, prin corelarea cu celelalte culori.

Concomitent cu reparatiile locale sau refacerea integrald a elementelor de feronerie vor fi verificate
prinderile de stratul suport de zidarie/piatra.

in cazul elementelor de feronerie nu se admite utilizarea unor tipuri de metale striine de fondul istoric.

Este permisa reconstruirea elementelor de feronerie, cu conditia utilizarii unor materiale care reproduc
fidel aspectul, forma si finisajul celor originale.
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Burlanele se vor racorda obligatoriu la reteaua de apa pluviala.

Nu se permite modificarea aspectului general (dimenisuni, material, cromatica) al portilor si usilor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare si a numarului de goluri de usi si porti si tamplariilor afer-
ente acestora. Se interzice zidirea golurilor existente (usi, ferestre, porti).

Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirea in registre, raport plin-gol al portilor si usilor.
Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Este admisa configurarea prin decupare de ochiuri mobile mai mici, portite, care sa permita deschiderea -
inchiderea portii fara manevrarea portii cu canat mare.

Tampldria se va executa din lemn. Utilizarea tampldriei metalice este permisa doar in situatii ex-
ceptionale, fundamentate prin documentatie istoricd de specialitate.

Este admisa dublarea usilor exterioare prin montarea la interiorul acestora de placi din material nou,
termoizolant, dar mascat de panouri din materiale, culori similare cu cele originale sau montarea de aripi
noi la interior cu aspect contemporan, simplu si discret, in contrast cu originalul pastrat la exterior.

In cazul usilor vitrate, sticla noud va avea caracteristici estetice similare cu cea veche (transparenta),
nepermitandu- se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumurii.

Golurile si accesurile vor fi configurate cu pastrarea aerisilor si a intrarilor existente la demisor/subsol/
pivnita.

Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei

Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discreta, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza

Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fara sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.

Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 cm, la montarea in planul fatadei, pe lungime
scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatadad, nu pe suport, alcdtuit
din caractere alaturate, indltimea literelor va fi de max. 35 c¢m, lungime text max. 1/2 din lungimea
fatadei, limita inferioara si cea superioard a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de ziddrie, deasupra carora vor fi pozitionate

Construc,tii noi
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Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria se va conforma tipologiilor specifice orasului istoric.
Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona.

Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii exterioare
(in cazul inlocuirii acestora), copertine, in vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul cladirii/;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice, conform Paletarului Anexa pre-
vzut in Ghidul de interventie integrata cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc. Se in-
terzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in campuri sau tronsoane colorate diferit.

in situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (niveluri retrase), cele superioare vor primi nuante
mai deschise decat cele inferioare.

Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din aluminiu/metal,
in armonie cromatica cu nuantele din fatada ;

Nu se admit tamplarii din PVC de culoare alba.

Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, cu pante egale si constante ce se vor incadra inre x si y,
in functie de contextul local.

in cadrul mansardelor, ferestrele de tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe seg-
mentele de fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principald).

Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei
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Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discreta, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza

Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fdra sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.

Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 cm, la montarea in planul fatadei, pe lungime
scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatadad, nu pe suport, alcdtuit
din caractere alaturate, indltimea literelor va fi de max. 35 c¢m, lungime text max. 1/2 din lungimea
fatadei, limita inferioara si cea superioarad a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de ziddrie, deasupra carora vor fi pozitionate

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitdtile fiecdrei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Se interzice montarea vizibild, aparenta pe fatadele la strada/spatiu public a cladirilor, a tuburilor,
transformatoarelor, contoarelor electrice precum si a tevilor, contoarelor si a bransamentelor de gaz.

Reabilitarea - inlocuirea sau pozarea subterand a cablurilor si conductelor aferente instalatiilor si
retelelor edilitare din spatiul public va preceda pavarea suprafetei curtii,

Pozitionarea cablurilor si a conductorilor retelei electrice, se vor poza sub tencuiala sau in tubulatura,
aparent montata. Distribuitorii electrici si conductorii de legatura se vor pune in casete inchise si vor fi
asezati in spatii speciale, inchise.

Toate lucrarile de infrastructura (extindere/modernizare/inlocuire) vor fi precedate de diagnostic
arheologic preventiv si vor fi realizate sub asistenta arheologica de specialitate, in conformitate cu
prevederile legale privind protejarea patrimoniului arheologic.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi amenajate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite sau neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

Pentru constructiile administrative/institutii publice vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ min.
10% din suprafata terenului, amenajate la sol (pe teren natural considerat teren cu un strat de sol de
minim 2 metri care permite cresterea arborilor inalti. Aceasta suprafatd poate fi completata de de terase
verzi, parcari realizate din dale inierbate, sau tipuri de paviment.
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Pentru restul constructiilor, este obligatorie amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de protectie
ce ocupd minim 30% din totalul suprafetei de teren, amenajate la sol (pe teren natural considerat teren
cu un strat de sol de minim 2 metri care permite cresterea arborilor inalti. Aceasta suprafata poate fi
completata de de terase verzi, parcari realizate din dale inierbate, sau tipuri de paviment.

Se impune conservarea imprejmuirilor traditionale, integrate in zidul de incinta., sau a gangurilor,
folosite atat pentru acces auto, cat si acces pietonal. Nu se permite modificarea aspectului general-
dimenisuni, material, cromatica- al portilor si imprejmuirilor traditionale.

Se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de impre-
jmuiri care se incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta, trans-
parenta etc.

imprejmuirile amplasate la limita de proprietate spre strad3 vor avea o inaltime cuprinsa intre 1,60 m
si 2,00 m.

Se admite realizarea unui soclu opac, fard a fi obligatorie includerea acestuia, cu conditia ca indltimea sa
sa nu depdseasca 30% din indltimea totala a imprejmuirii. In cazul in care acesta se realizeazd,se interzice
executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu aparaiej nepotrivit.

Se permite realizarea imprejmuirilor din lemn sau din alte materiale naturale, cu conditia ca acestea sa
fie durabile, tratate corespunzator pentru utilizare exterioara si sa fie armonizate cu caracterul arhitec-
tural al zonei. realizate din zidarie, elemente metalice de tip grilaj sau plantatii de gard viu, cu respectarea

caracterului zonei

Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase metalice,
din tabla, sau din azbociment.

imprejmuirile laterale sau posterioare vor avea o indltime maxima de 2,20m si vor fi opace.

= POT max=50%
Pentru loturi de colt, se admite cresterea POT-ului, cu POTmax=60%
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

»  CUT max= 0,8 mp ADC/mp teren
Pentru loturi de colt, se admite cresterea CUT-ului, cu CUTmax=1 mp ADC/mp teren

Aviatorilor 63, etaj 3, birou 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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SZCP_17: ANSAMBLU BISERICA UNITARIANA

l.Descriere

1. Delimitare: Subzona se afla la partea nordica a centrului istoric si este delimitata de strazile
principale din proximitatea sensului giratoriu: str. Taberei, str. Bethlen Gabor. Include incinta
ansamblului Bisericii Unitariene si zona imediat inconjuratoare.

2. Descrierea sitului: Zona cu caracter dominant religios si memorial, aflata in apropierea unei
intersectii majore. Elementul central este biserica unitariand (marcatd cu violet), cu valoare
patrimoniala, clasata ca monument istoric si inscris pe Lista Monumentelor Istorice cu codul LM:
HR-1I-m-B-12895.

3. Caracteristici: Tesut urban cu functiune preponderent institutionala si religioasd, cu spatii verzi
perimetrale si cladiri auxiliare. Zona pdstreaza o compozitie spatiala clard, cu acces controlat.

4. Functiuni: Functiune religioasda, cu anexe administrative si posibil functiuni culturale sau
educationale secundare.

» Ldcase de cult;

» (ase parohiale;

= Casede culturg;

= Alte functiuni complementare lacasului de cult;
= Spatii verzi;

= Mobilier urban;

= Capele mortuare, cu conditia respectarii prevederilor legislative aflate in vigoare;
= Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate in ansamblul imaobilului.

= Constructii administrative, financiar-bancare;
« Birouri, servicii;

» Alimentatie publica (bistro-uri, cafenele etc.)
= Functiuni de primire turistica: pensiuni etc.
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Spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridicd, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultanta, ateliere de artd, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,
ateliere de croitorie sau alte activitati manufacturiere
Functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare
si tratament etc,
Constructii provizorii/parazitare;
Depozitare;
Unitati, spatii amenajate sau incinte destinate colectarii sau stocarii deseurilor urbane sau reciclabile,
cu exceptia deseurilor produse de imobilul respectiv;
Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice (inclusiv
depozitare cereale, faina de cereale, zahar cristalizat, paste fainoase si alte articole de bdcanie
ambalate in pungi, etc. );
Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd;
Functiuni mari generatoare de trafic;
Panouri pentru reclame ca instalatii independente de constructia principala;
Lucrdri de terasament si sistematizare verticala de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;
Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

Se mentine situatia existenta.
Suprafata minima construibila a parcelei este de 2700mp;
Nu se admit dezmembrari ale lotului.

Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

Se mentine situatia existd, cu conservarea alinierii actuale. Se interzice edificarea oricdror altor constructii la

nivelul aliniamentului, in vederea pdstrdrii vizibilitatii monumentului/ldcasului de cult.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale limitei de

proprietate care nu sunt aliniamente, nefiind in contact direct cu domeniul public.
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Amplasarea constructiilor pe limitele laterale sau posterioare ale parcelei este permisa exclusiv in
situatia existentei unui calcan vecin edificat pe limita respectiva. in absenta acestuia, constructiile vor
fi retrase fata de limita respectiva cu o distanta minima egala cu jumatate din indltimea la cornisa, dar
nu mai putin de 5,00 m.

= Pe o parceld se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile
lotului permit acest lucruy, iar POT si CUT nu sunt depasite. In cazul constructiilor de dispuse izolat una
fata de cealaltd, distanta minimd dintre cele doua cladiri va fi de cel putin 5m.

= Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute. Se vor conserva accesurile actuale.

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.

Se interzice stationarea autovehiculelor pe partea carosabila sau pe trotuarul adiacent acesteia pe toate
circulatiile propuse prin PUZ. Stationarea autovehiculelor se va face doar in spatiile special amenajate ca
locuri de parcare.

Pentru lacasurile de cult se va asigura un numar minim de 5 locuri de parcare, dimensionate conform
normativelor tehnice in vigoare, amplasate integral pe parcela aferenta functiunii. Parcajele vor fi inte-
grate in cadrul ansamblului, astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public.

= Pentru constructiile existente se va mentine regimul de inaltime actual. Nu se admit supraetajdri sau
mansardari ulterioare. Se admit, cu titlu de exceptie, lucrari de mansardare care nu modifica volumul,
silueta si geometria acoperisului cladirii, pastrand configuratia arhitecturala initiala.

= Nusevor monta - ferestre de tip velux orientate/vizibile din Piata centrald. La mansardare ferestrele
noi, tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe segmentele de fatada orientate spre
curtea interioara (nu pe cea principald).

= Pentru constructiile noi se admite un regim de indltime de P+M.
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Lucrarile de conservare/reabilitare/restaurare se vor face in baza unui studiu istoric de obiect si,
dupa caz, pe baza unui studiu de parament, conform legislatiei in vigoare.

Toate etapele de lucruy, toate lucrarile de restaurare, consolidare sau reparatii vor fi efectuate doar cu
avizul Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Harghita.

La interventiile de restaurare/reabilitare se va avea in vedere refacerea intregii fatade, evitandu-se
restaurdrile fragmentare, pe segmente.

In cazul identificarii, pe parcursul executiei lucrarilor, a unor vestigii arheologice neidentificate anterior
emiterii autorizatiei de construire, beneficiarul si executantul au obligatia de a notifica de indata au-
toritatile competente in domeniu. Continuarea lucrdrilor se va face numai dupa emiterea unei decizii
privind conservarea si/sau restaurarea acestor vestigii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Concluziile studiului istoric si ale cercetarii de parament vor fi analizate in vederea stabilirii paletei
cromatice originale. In situatia in care acestea furnizeaza suficiente date documentate privind culorile
initial utilizate, conceptul de restaurare cromatica va fi elaborat cu respectarea acestora.

Fatade

Toate lucrarile de interventie la nivelul fatadelor vor fi fundamentate printr-un studiu de parament.

Nu se admite montarea unui strat termoizolant (ex.polistriren) la peretii exteriori ai cladirilor monument,
cele propuse a fiincluse pe LMI sau cu valoare ambientala.

in cazul elementelor de piatri si stucaturi existente la nivelul clddirilor nu se admite utilizarea unor
tipuri de piatra strdine de fondul istoric. in cazul degradrii avansate a materialelor originale se admite
inlocuirea prin reconstructia din materiale cu caracteristici fizico - estetice similare (format, culoare, tex-
turd etc.). Totodata, se permite reconstructia unor elemente prin tehnica cioplirii sau cea a turnarii din
piatra artificiala cu aspect identic cu cel original.

Nu se permite modificarea aspectului general - dimensiuni, material, cromatica - al ferestrelor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare, numarului de goluri de ferestre si tamplariilor aferente
acestora Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirii in registre sau a raportului plin-gol
existent al ferestrelor.

in cazul degrad&rii avansate a materialelor originale (lemn, sticld, piese metalice) se permite doar uti-
lizarea materialelor moderne, mai perfomante care au caracteristici fizico - estetice similare (format, cu-
loare, texturd etc.).
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In cazul inlocuirii geamului original, sticla noua va avea caracteristici estetice similare cu cea veche
(transparenta), nepermitandu-se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumurii.

Pentru imobilele valoroase (identificate conform studiu istoric aferent PUZ) nu se admite modificarea -
ridicarea, schimbarea pantei etc. - formei acoperisului. De asemenea se va pastra suprafata invelitorii,
impreuna cu elementele secundare originale - tabachere, lucarne, ferestre. Nu se permite modificarea
aspectului general - numadr, forma, pozitie, material, cromatica - al elementelor secundare originale.

Se admite mansardarea podurilor strict cu respectarea geometriei originale ale acestora - mansardarea
este posibild doar in acele cazuri, unde dimensiunile interioare ale acoperisului permit acest lucru la
functiunea propusa (locuintd, birouri, sali institutii culturale etc.)

La mansardare ferestrele noi, tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe segmentele de
fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principala).

Elementele de tip statuar (sculpturi, busturi, monumente comemorative, grupuri statuare etc.) se vor
pastra si intretine in mod obligatoriu, ca parte integranta a ansamblului. Orice interventie asupra acesto-
ra (restaurare/ consolidare etc.) se va realiza exclusiv in baza unui proiect tehnic elaborat de specialisti
atestati in domeniul protejarii monumentelor istorice, cu avizul Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimo-
niu Harghita, in conformitate cu prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicatd, si ale legislatiei conexe in vigoare.

Constructii noi/constructii dezvoltate in perioada postdecembrista

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria se va conforma tipologiilor specifice orasului istoric.
Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona.

Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii exterioare
(in cazul inlocuirii acestora), copertine, in vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul cladirii/;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice, conform Paletarului Anexa pre-
vzut in Ghidul de interventie integrata cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc. Se in-
terzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.
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Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in campuri sau tronsoane colorate diferit.

In situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (niveluri retrase), cele superioare vor primi nuante
mai deschise decat cele inferioare.

Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din aluminiu/metal,
in armonie cromatica cu nuantele din fatada ;

Nu se admit tamplarii din PVC de culoare alba.

Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, cu pante egale si constante ce se vor incadra inre x si y,
in functie de contextul local.

in cadrul mansardelor, ferestrele de tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe seg-
mentele de fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principald).

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuniin parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Se interzice montarea vizibila, aparenta pe fatadele la strada/spatiu public a cladirilor, a tuburilor,
transformatoarelor, contoarelor electrice precum si a tevilor, contoarelor si a bransamentelor de gaz.

Reabilitarea - inlocuirea sau pozarea subterand a cablurilor si conductelor aferente instalatiilor si
retelelor edilitare din spatiul public va preceda pavarea suprafetei curtii,

Pozitionarea cablurilor si a conductorilor retelei electrice, se vor poza sub tencuiala sau in tubulatura,
aparent montata. Distribuitorii electrici si conductorii de legatura se vor pune in casete inchise si vor fi
asezati in spatii speciale, inchise.
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Toate lucrarile de infrastructura (extindere/modernizare/inlocuire) vor fi precedate de diagnostic
arheologic preventiv si vor fi realizate sub asistenta arheologica de specialitate, in conformitate cu
prevederile legale privind protejarea patrimoniului arheologic.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi amenajate ca gradini de fatada;
Spatiile neconstruite sau neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fiinierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

Se interzice taierea vegetatiei mature.

Vor fi prevdzute spatii verzi cu rol decorativ pe minim 30% din suprafata terenului, amenajate la sol (pe
teren natural considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care permite cresterea arborilor inalti.
Aceasta suprafata poate fi completata de de terase verzi, parcadri realizate din dale inierbate, sau tipuri de
paviment.

Se impune conservarea imprejmuirilor existente cu valoare istorica sau arhitecturala. in situatiile in
care acestea au fost demolate sau degradate ireversibil, se permite reconstruirea acestora cu re-
spectarea caracteristicilor fizico-estetice originale (format, proportii, culoare, textura, material), pe
baza documentatiei de arhiva, releveelor sau a proiectului original, acolo unde acesta este disponibil.
Nu se admite inlocuirea acestora cu imprejmuri de factura moderna.

»  POT max= 40%

» CUT max= 0,5 mp ADC/mp teren

CUT volumetric = 4,5 mc/mp teren
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SZCP_18: ZONA LOCUIRE STRADA TABEREI

l.Descriere

1. Delimitare: Zona este delimitata de strada Taberei si include fronturile construite de-a lungul
acesteia, precum si curtile adiacente.

2. Descrierea sitului: Este o zona de locuire urbang, cu caracter preponderent rezidential, situata
intr-un cartier mixt, in proximitatea unor cladiri publice si ansambluri de blocuri.

3. Caracteristici: Tesut urban relativ compact, cu cladiri cu regim redus de inaltime, spatii verzi
private si o aliniere adaptata la trama strazilor locale.

4. Functiuni: Rezidentiala in principal, cu posibile functiuni mixte (birouri, servicii la parter).

= Locuire;

= Functiuni de primire turistica: pensiuni etc.

= Spatii verzi;

= Spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultantd, ateliere de artd, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,
ateliere de croitorie sau alte activitati manufacturiere care nu genereaza zgomot si nu genereaza
noxe, saloane de infrumusetare si intretinere corporala etc.):

= Comert si servicii;

= Functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare
si tratament etc

= Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate in ansamblul imobilului.

= Constructii provizorii/parazitare;

» Depozitare;

= Unitati, spatii amenajate sau incinte destinate colectarii sau stocarii deseurilor urbane sau reciclabile,
cu exceptia deseurilor produse de imobilul respectiv;

» Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice (inclusiv
depozitare cereale, faina de cereale, zahar cristalizat, paste fainoase si alte articole de bdcanie
ambalate in pungi, etc. );
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= Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

= Functiuni mari generatoare de trafic;

= Panouri pentru reclame ca instalatii independente de constructia principalg;
= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

Parcelele edificate la momentul elabordrii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe
parcursul desfisurdrii activitatilor in constructiile existente sau pand la demolarea constructiilor. n
situatia solicitarii unor Autorizatii de Construire pentru constructii noi sau pentru extinderi ale
constructiilor deja existente, se poate edifica o noud constructie doar daca lotul are o suprafata minima

de 200 mp si o deschidere minima la strada de 8,5m.
Se admit operatiunile de comasare/dezmembrare a loturilor in vederea conservarii parcelarului
istoric si a revenirii la situatia proiectata initial. De asemenea, aceste operatiuni sunt admise in mdsura

in care sunt necesare pentru respectarea conditiilor de construibilitate stabilite prin prezentul
regulament.

Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;
Amplasarea constructiilor se va realiza la nivelul aliniamentului existent al strazii Taberei sau retras fata
de acesta, in conformitate cu tipologia frontului construit predominant. In cazul retragerii de la

aliniament, distanta minima admisa va fi de 3,00 m.

Fata de aliniamentul format de subzona SZCP_21 se impune o retragere de minim 5m.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale limitei de
proprietate care nu sunt aliniamente, nefiind in contact direct cu domeniul public.

Se admite construirea in regim insiruit, cuplat sau izolat, in functie de tipologia lotului.
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Se impune amplasarea constructiilor la nivelul limitelor laterale ale imobilelor in vederea acoperirii
calcanelor vecine.

» Pentru loturile cu o deschidere la strada mai mica sau egala cu 15m, se permite amplasarea
constructiei pe una dintre limitele laterale ale parcelei, inclusiv in absenta unui calcan edificat pe
parcela invecinata, cu conditia ca fatada situata pe limita de proprietate sa fie o fatada opaca, fara
ferestre de vedere, sau ferestre de lumina.

» Pentru loturile cu un front la strada mai mare sau egal cu 15m, se admite amplasarea pe limitele
laterale strict in cazul existentei unui calcan vecin, la care se poate cupla. Altfel, se impune retragerea
fata de limita respectiva cu minim jumatate din indltimea madsurata la cornisa, dar nu mai putin de
3m.

= Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice.

= Pentru loturile cu 0 adancime mai mare de 20m si mai mica de 50m, se impune o retragere de minim
5m fata de limita posterioara.

= Pentru loturile cu o adancime sub 20m, se impune o retragere minima fatd de limita posterioara. se
permite amplasarea constructiei pe limita posterioara ale parcelei, inclusiv in absenta unui calcan
edificat pe parcela invecinatd, cu conditia ca fatada situatd pe limita de proprietate sa fie o fatada
opacaq, fara ferestre de vedere, sau ferestre de lumina.

= Pe o parceld se pot construi unul sau mai multe corpuri de clddire dacd suprafata si dimensiunile
lotului permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depasite. Sunt admise constructiile realizate alipit pe
acelasi lot, sau dispuse izolat, una fata de cealalta. In cazul constructiilor dispuse izolat una fata de
cealalta, distanta dintre cele doua cladiri va fi egala cu jumdtate din inaltimea mdsurata la cornisd a
imobilului celui maiinalt, dar nu mai putin de 5m.

= Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute. Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva
accesurile actuale.

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.
Locurile de parcare si/sau garare vor fi asigurate in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare
privind numdrul minim de locuri de parcare aferent functiunii propuse.

Se interzice stationarea autovehiculelor pe partea carosabila sau pe trotuarul adiacent acesteia pe toate
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circulatiile propuse prin PUZ. Stationarea autovehiculelor se va face doar in spatiile special amenajate ca
locuri de parcare.
Se interzice amenajarea garajelor la nivelul strazii.

Regimul maxim de indltime admis este P+M.
Se admite mansardarea podurilor, exclusiv cu respectarea geometrie originale a acestora. Nu se admite
modificarea - ridicarea, schimbarea pantei etc. - formei acoperisului.

Constructii existente

Toate etapele de lucru, toate lucrarile de restaurare, consolidare sau reparatii vor fi efectuate doar cu
avizul Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Harghita.

Interventiile asupra imobilelor existente vor respecta prevederile, masurile si recomandarile Ghidului de
interventie integrata cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc, 2025.

in cazul identificarii, pe parcursul executiei lucrarilor, a unor vestigii arheologice neidentificate anterior
emiterii autorizatiei de construire, beneficiarul si executantul au obligatia de a notifica de indatd au-
toritatile competente in domeniu. Continuarea lucrdrilor se va face numai dupa emiterea unei decizii
privind conservarea si/sau restaurarea acestor vestigii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Se impune folosirea nuantelor prevazute in paletarul anexa al Ghidului de interventie integrata cu con-
cept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc.

Numarul nuantelor folosite pentru aceeasi fatada sau cladire se va limita prin punerea in relatie a culo-
rilor cu elemente arhitecturale care alcatuiesc fatadele.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume Se interzice, cu exceptia cazurilor bine argumentate (in baza unui studiu istoric si a unui studiu de
paramanet) schimbarea culorii in campul unei fatade. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in
campuri sau tronsoane verticale colorate diferit.
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In situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (registre, etaje, socluri, niveluri retrase etc), cele
superioare vor primi nuante mai deschise decat cele inferioare.

Planurile retrase, complementare- secundare vor corespunde unor nuante mai inchise, iar cele avansate
unor nuante mai deschise.

Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.

Se vor folosi culori pastel, naturale, alegerea culorilor finale de pe fatada se va face pe baza paletei de
culori din anexa (ghid cromatic). In mdsura in care exista date documentate privind cromatica originald,
interventiile vor respecta si vor reproduce paleta de culori initiala.

Culoarea tampldriilor va fi corelata cu cea a celorlalte componente ale fatadei, recomandandu-se vopsele
mate, pastel, discret diferentiate. In mdsura in care exista date documentate privind cromatica originald,
interventiile vor respecta si vor reproduce paleta de culori initiala.

Nu se permite modificarea aspectului general - dimensiuni, material, cromatica - al ferestrelor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare, numarului de goluri de ferestre si tamplariilor aferente
acestora Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirii in registre sau a raportului plin-gol
existent al ferestrelor.

In cazul degradarii avansate a materialelor originale (lemn, sticld, piese metalice) se permite doar uti-
lizarea materialelor moderne, mai perfomante care au caracteristici fizico - estetice similare (format, cu-
loare, texturad etc.).

In cazul inlocuirii geamului original, sticla noua va avea caracteristici estetice similare cu cea veche
(transparenta), nepermitandu-se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumurii.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.
Nu se admit tamplarii din PVC alb.

Golurile si accesurile vor fi configurate cu pastrarea aerisilor si a intrarilor existente la demisol/subsol/
pivnita.
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Se admite mansardarea podurilor strict cu respectarea geometriei originale ale acestora - mansardarea
este posibila doar in acele cazuri, unde dimensiunile interioare ale acoperisului permit acest lucru la
functiunea propusa (locuintd, birouri, sali institutii culturale etc.)

La mansardare ferestrele noi, tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe segmentele de
fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principala).

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Feroneriile si instalatiile exterioare: burlanle si jgheaburile, grilajele, conductele, tevile, cosurile etc. se vor
integra cromatic in imaginea de ansamblu a fatadei, prin corelarea cu celelalte culori.

Concomitent cu reparatiile locale sau refacerea integrala a elementelor de feronerie vor fi verificate
prinderile de stratul suport de zidarie/piatra.

In cazul elementelor de feronerie nu se admite utilizarea unor tipuri de metale strdine de fondul istoric.

Este permisa reconstruirea elementelor de feronerie, cu conditia utilizarii unor materiale care reproduc
fidel aspectul, forma si finisajul celor originale.

Burlanele se vor racorda obligatoriu la reteaua de apa pluviala.

Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei

Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discreta, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza

Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fara sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.

Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 cm, la montarea in planul fatadei, pe lungime
scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatadad, nu pe suport, alcdtuit
din caractere alaturate, indltimea literelor va fi de max. 35 c¢m, lungime text max. 1/2 din lungimea
fatadei, limita inferioara si cea superioard a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de ziddrie, deasupra carora vor fi pozitionate

Constructii noi
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Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria se va conforma tipologiilor specifice orasului istoric.
Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona.

Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii exterioare
(in cazul inlocuirii acestora), copertine, in vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul cladirii/;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice, conform Paletarului Anexa pre-
vzut in Ghidul de interventie integrata cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc. Se in-
terzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in campuri sau tronsoane colorate diferit.

In situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (niveluri retrase), cele superioare vor primi nuante
mai deschise decat cele inferioare.

Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din aluminiu/metal,
in armonie cromatica cu nuantele din fatadad ;

Nu se admit tamplarii din PVC de culoare alba.

Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, cu pante egale si constante ce se vor incadra inre x si y,
in functie de contextul local.

in cadrul mansardelor, ferestrele de tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe seg-
mentele de fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principald).

Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei
Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discretd, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza
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Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fdra sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.

Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 cm, la montarea in planul fatadei, pe lungime
scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatada, nu pe suport, alcatuit
din caractere aldturate, inaltimea literelor va fi de max. 35 cm, lungime text max. 1/2 din lungimea
fatadei, limita inferioara si cea superioard a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de zidarie, deasupra carora vor fi pozitionate

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Se interzice montarea vizibild, aparenta pe fatadele la strada/spatiu public a cladirilor, a tuburilor,
transformatoarelor, contoarelor electrice precum si a tevilor, contoarelor si a bransamentelor de gaz.

Reabilitarea - inlocuirea sau pozarea subterand a cablurilor si conductelor aferente instalatiilor si
retelelor edilitare din spatiul public va preceda pavarea suprafetei curtii,

Pozitionarea cablurilor si a conductorilor retelei electrice, se vor poza sub tencuiala sau in tubulatura,
aparent montata. Distribuitorii electrici si conductorii de legdtura se vor pune in casete inchise si vor fi
asezati in spatii speciale, inchise.

Toate lucrarile de infrastructura (extindere/modernizare/inlocuire) vor fi precedate de diagnostic
arheologic preventiv si vor fi realizate sub asistenta arheologica de specialitate, in conformitate cu
prevederile legale privind protejarea patrimoniului arheologic.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi amenajate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite sau neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fiinierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

Este obligatorie amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de protectie ce ocupa minim 30% din
totalul suprafetei de teren, amenajate la sol (pe teren natural considerat teren cu un strat de sol de
minim 2 metri care permite cresterea arborilor inalti. Aceasta suprafatd poate fi completata de de terase
verzi, parcari realizate din dale inierbate, sau tipuri de paviment.
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Se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de impre-
jmuiri care se incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta, trans-
parenta etc.

imprejmuirile amplasate la limita de proprietate spre strad3 vor avea o inaltime cuprinsa intre 1,60 m
si 2,00 m.

Se admite realizarea unui soclu opac, fard a fi obligatorie includerea acestuia, cu conditia ca inaltimea sa
sa nu depdseascd 30% din indltimea totala a imprejmuirii. In cazul in care acesta se realizeazi,se interzice
executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu aparaiej nepotrivit.

Se permite realizarea imprejmuirilor din lemn sau din alte materiale naturale, cu conditia ca acestea sa
fie durabile, tratate corespunzator pentru utilizare exterioara si sa fie armonizate cu caracterul arhitec-
tural al zonei. realizate din ziddrie, elemente metalice de tip grilaj sau plantatii de gard viu, cu respectarea

caracterului zonei

Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase metalice,
din tablg, sau din azbociment.

Imprejmuirile laterale sau posterioare vor avea o inaltime maxima de 2,20m si vor fi opace.

= POT max= 45%

» CUT max= 0,8 mp ADC/mp teren
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SZCP_19: CIMITIRUL REFORMAT

l.Descriere

1. Delimitare: Zona este delimitata de parcele de pe strada Taberei, strada Piatra Tarcii si strada
Pdcii. Este bine definit in tesutul urban.

2. Descrierea sitului: Cimitir istoric, cu valoare memoriala si peisagistica, bine conservat, inserat
intr-un cartier de locuinte colective si individuale.

3. Caracteristici: Spatiu verde amplu cu alei si vegetatie matura, monumente funerare valoroase,
capela centrala.

4. Functiuni: Exclusiv functiune memoriala si de cult, fara functiuni comerciale sau locative.

» Biserici;

«  (apele;

» Cripte, cavouri;

» Mausolee;

» Monumente funerare;

= Edificii de culte (troite, obeliscuri etc);
= Spatii verzi.

= Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate in ansamblul imobilului.

= Lucrdri de terasament si sistematizare verticala de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;
= Orice alte activitdti care nu au fost permise sau permise cu conditionari.
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= Se mentine situatia existenta;
= Suprafata minima a parcelei este de 33000mp;
» Nuse admit dezmembrari ale parcelei.

Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

= Sementine situatie existenta, fara fronturi constituite catre strada;
= Se admite construirea retras, in functie de topografia terenului si orientare fata de punctele
cardinale.

= Se mentine situatia existentd, in functie de topografia terenului, cu cladiri amplasate central.

Pe o0 parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile lotului
permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depdsite. Sunt admise constructiile realizate alipit pe acelasi
lot, sau dispuse izolat, una fata de cealalta.

» Accesul principal se realizeaza din Strada Taberei;

» Se conserva accesurile actuale;

» Se conserva aleile pietonale;

= Seinterzice accesul auto cu exceptia ceremoniilor speciale sau pentru intretinere;
» Seinterzice realizarea de parcari in interiorul zonei.

Se pastreaza situatia existenta.

= Sevamentine regimul de indltime actual, parter inalt;
= Se admit accente de inaltime pentru edificiile de culte;
= Se admite realizarea de demisoluri si subsoluri.

Aviatorilor 63, etaj 3, birou 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
RLU- PUZ- 2025 187/214


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

agnra
P nsM

PUZ - ZONA CONSTRUITA PROTEJATA - PUZCP, MUNICIPIUL ODORHEIU SECUIESC, JUDETUL HARGHITA

= Seadmit acoperisurile in doud sau patru ape, cu acoperire traditionala (tigla/tabla);
= Serecomanda utilizarea de materiale tip zidarie traditionalq, finisaje specifice functiunii cultice, piatra
pentru monumente funerare.

Zona destinata cimitirelor se va echipa edilitar corespunzator, in conformitate cu normele urbanistice
si igienico-sanitare in vigoare, astfel incat sa asigure functionarea in conditii de siguranta, igiena si
accesibilitate. Traseele retelelor edilitare subterane se vor amplasa exclusiv de-a lungul aleilor, in zonele
tehnice sau spatiile verzi cu respectarea configuratiei functionale a cimitirului.

= Sevaconserva vegetatia bogata, cu arbori maturi si arbusti ornamentali;

= Se conserva parcul dendrologic. Se interzice orice degradare a arborilor monumentali si a
vegetatiei protejate, iar lucrarile de mentenanta vor respecta regimurile de conservare stabilite
prin planuri de management (daca acestea exista).

» \Vegetatia forestiera se va putea tdia numai la varsta exploatabilitatii fiziologice, cand se constata
fenomenul de uscare. Orice taiere, defrisare sau inlocuire de vegetatie se va realiza numai in baza
unui aviz silvic/dendrologic, emis de autoritatea competenta si justificat prin studiu de
specialitate.

= Imprejmuirile la strada sunt de 1,5 - 2,5m indltime si au materiale variate precum fier, lemn, piatra.

»  POT max= 10%

»  CUT max= 0,1 mp ADC/mp teren
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SZCP_20: ZONA LOCUIRE COLECTIVA LIMITROFA
SPITALULUI

|.Descriere

1. Delimitare: Zona compactd, bine conturata, situata intre cladirea spitalului si fronturile
rezidentiale dinspre sud-est.

2. Descrierea sitului: Ansamblu de locuire colectiva, probabil destinat personalului medical sau ca
zona tampon intre spital si cartier.

3. Caracteristici: Blocuri cu regim de indltime mediu, inconjurate de vegetatie, retrase fata de
aliniament, pe o parcela comuna.

4. Functiuni: Locuire colectiva permanenta.

» Locuire colectiva;
= Spatii verzi;
= Circulatii carosabile, pietonale, parcari.

= Spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultantd, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,
ateliere de croitorie sau alte activitati manufacturiere care nu genereaza zgomot si nu genereaza
noxe, saloane de infrumusetare siintretinere corporala etc.);

= Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate in ansamblul imobilului.

= Constructii provizorii de orice natura;

» Depozitare;

= Unitati, spatii amenajate sau incinte destinate colectadrii sau stocarii deseurilor urbane sau reciclabile,
cu exceptia deseurilor produse de imobilul respectiv;

= Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

= Se mentine situatia existenta.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FI-\TI‘-‘\ DE ALINIAMENT

Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

= Se mentine situatie existenta, cu retragere fatd de aliniament de 2m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATI‘-‘ DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

= Sementine situatia existenta.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[ﬁ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile lotului
permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depdsite. Sunt admise constructiile realizate alipit pe acelasi
lot, sau dispuse izolat, una fata de cealalta.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI

» Sevaconserva accesul actual din Strada Taberei.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

= Se pastreaza situatia existenta.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

= Sevamentine regimul de indltime actual P+4E+pod.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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= Se pastreaza acoperisul tip pod;
» Se recomanda utilizarea de materiale precum beton armat, tencuiald decorativd, feronerie
standardizata.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Se va conserva vegetatia bogatd, cu arbori maturi si arbusti ornamentali, cat si zonele de peluze si spatii
de relaxare.

= Imprejmuirile la strada sunt de 1,5 - 2,5m indltime si au materiale variate precum fier, lemn, piatra.

»  POT max= 60%

»  CUT max= 3 mp ADC/mp teren
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SZCP_21: ANSAMBLUL SPITALULUI

|.Descriere

1.

Delimitare: Subzona SZCP 21 este delimitata de strazile principale din jurul spitalului: strada
Bethlen Gabor, strada Taberei si include intreaga incintd a ansamblului medical. Este bine
conturata, cu o forma neregulata, dar clar definitd, ocupand o parcela unica de mari dimensiuni in
cadrul unei zone mixte — rezidentiala si institutionald. Delimitarea se suprapune partial cu limita
ZCP generala.

Descrierea sitului: Ansamblul este organizat in sistem pavilionar — cu cladiri amplasate izolat in
cadrul unui parc urban generos, legate prin alei pietonale si carosabile interne. Cladirea principala
a spitalului este inscrisa pe Lista Monumentelor Istorice cu codul LMI: HR-II-m-B-12896 ,Spitalul
orasenesc”.

Caracteristici: Zona este compusa din mai multe corpuri de cladire distincte, fiecare cu functiuni
bine definite (spitalizare, urgente, ambulatorii, birouri administrative, tehnice). Volumetriile sunt
variate, dar coerente in ansamblu. Regimul de indltime este diferentiat in functie de importanta si
utilizarea fiecdrui corp. Spatiile verzi au o pondere mare in compozitia generala.

Functiuni: Functiunea principala este cea sanitara — spital general sau de specialitate — dar sunt
prezente si functiuni complementare (administrative, logistice, cazare personal, servicii conexe).

» Functiuni de sanatate, precum spital, laboratoare medicale, ambulatorii etc;
= Functiuni administrative precum birouri;

= Spatii verzi;
= Circulatii carosabile, pietonale, parcari.

= Comert de mici dimensiuni;

« Servicii bancare de mici dimensiuni;

= Alimentatie publica de mici dimensiuni;

» (apelg;

» (abine de pazg;

» Locuinte colective pentru tineri ANL;

= Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate in ansamblul imobilului.
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= Constructii provizorii de orice naturg;

» Depozitare;

= Unitdti, spatii amenajate sau incinte destinate colectarii sau stocarii deseurilor urbane sau reciclabile,
cu exceptia deseurilor produse de imobilul respectiv;

= Lucrdri de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditiondri.

= Se mentine situatia existentd, cu parcele de mari dimensiuni.

Aliniament = imita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

= Se mentine situatie existenta, cu retragere fata de aliniament din norme sanitare;
= Seadmite amplasarea pe aliniament pentru functiunile admise cu conditionari.

= Se mentine situatia existenta.

Pe o parceld se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile lotului
permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depdsite. Sunt admise constructiile realizate alipit pe acelasi
lot, sau dispuse izolat, una fatd de cealalta.

= Sevor conserva accesurile actuale, diferentiate pe tipuri de trasee (ambulanta, personal, vizitatori);
» Accesul principal se realizeaza din Strada Bethlen Gabor, iar accesul secundar din Strada Taberei;
= Seinterzice accesul auto cu exceptia ambulantelor, angajatilor, vizitatorilor.
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= Se pdstreaza situatia existenta.

= Sevamentine regimul de indltime actual;
» Se admite realizarea de demisoluri si subsoluri.

= Serecomandd acoperirea tip terasa, specifice clddirilor medicale si administrative;

= Se recomanda utilizarea de materiale durabile din beton armat, caramida si elemente prefabricate,
cu fatade placate partial sau finisate in tencuieli simple;

= Serecomandd evitarea termoizolatiilor si tencuielilor moderne.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Se va conserva vegetatia bogatd, cu arbori maturi si arbusti ornamentali, cat si zonele de peluze si spatii
de relaxare.

» Imprejmuirile la strada sunt de 1,5 - 2,5m indltime si au materiale variate precum fier, lemn, piatra.

«  POT max= 30%

»  CUT max= 1,2 mp ADC/mp teren
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SZCP_22: ZONA SANTIMBRU

|.Descriere

1.

Delimitare: Subzona SZCP 22 este situata intr-o zona de tranzitie intre centrul urban si cartierele
rezidentiale moderne, delimitata de strdzi cu trasee organice, in conformitate cu o dezvoltare
istorica fireasca. Limita urmeazd o configuratie adaptata formei vechiului parcelar, surprinzand
nucleul traditional al cartierului Santimbru. Aceasta zona are o identitate urbana distincta si usor
recognoscibild in contextul orasului. Subzona este delimitata de urmatoarele strazi: str. Scolii, str.
Jozsef Attila, str. Szentjanos, str. Rozei.

Descrierea sitului: Zona este caracterizata de un tesut urban premodern, cu parcele inguste si
adanci, dezvoltate de-a lungul strazilor vechi. Este un cartier cu o personalitate istorica
accentuatd, in care se pdstreaza structuri vernaculare, gospodarii traditionale si o densitate
moderata. Pe alocuri sunt vizibile interventii recente, dar acestea nu au alterat radical caracterul
general.

Caracteristici: Tesutul este organic, cu o retea stradala sinuoasa si adaptata reliefului, in contrast
cu gridul modern al cartierelor invecinate. Parcelarea este variata, dar pastreaza predominanta
loturilor lungi, cu constructii plasate in partea frontala si gradini in spate. Cladirile au un caracter
domestic, majoritar parter sau P+1, iar curtile sunt inca folosite activ pentru gradinarit sau
activitati gospodaresti.

Functiuni: Zona are o functiune predominant rezidentiald, cu locuinte individuale sau mici locuinte
colective, completate de spatii comerciale la parter (magazine, ateliere, servicii locale). in unele
gospodarii se mai pastreaza anexe traditionale sau spatii productive de mica amploare.

» Locuire individual3;

= Functiuni de primire turistica: hoteluri, pensiuni etc.

= Ldcase de culte aferente bisericii;

= Spatii verzi;

= Functiuni comerciale (comerjc de proximitate);
= Alimentatie publicg;
= Centre educationale;

= Functiuni culturale: spatii muzeale, de expozitie;

= Spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultantd, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,
ateliere de croitorie sau alte activitati manufacturiere care nu genereaza zgomot si nu genereaza

noxe, saloane de infrumusetare siintretinere corporala etc.);
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= Functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare
Si tratament etc,
= Centre comunitare.

» Locuire colectiva cu maxim 3 apartamente;

= Ateliere, servicii locale, productie manufacturiera pentru cladirile ce nu prezinta front la strada;

= Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate in ansamblul imaobilului.

= Constructii provizorii/parazitare;

» Depozitare;

= Unitati, spatii amenajate sau incinte destinate colectarii sau stocarii deseurilor urbane sau reciclabile,
cu exceptia deseurilor produse de imobilul respectiv;

= Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice (inclusiv
depozitare cereale, faina de cereale, zahar cristalizat, paste fainoase si alte articole de bdcanie
ambalate in pungi, etc. );

= Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

= Functiuni mari generatoare de trafic;

= Panouri pentru reclame ca instalatii independente de constructia principalg;

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari.

Este obligatorie conservarea parcelarului si a aliniamentului istoric. Parcelele edificate la momentul
elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe parcursul desfasurarii activitatilor in
constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor. Se admit operatiunile de comasare a
loturilor strict in vederea conservarii parcelarului istoric si a revenirii la situatia proiectata initial. Nu
se admit operatiuni de dezmembrare a loturilor.

In situatia solicitarii unor Autorizatii de Construire pentru constructii noi sau pentru extinderi ale

constructiilor deja existente, se poate edifica o noud constructie doar daca lotul are o suprafata minima
de 150 mp.
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Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

= Seconservd aliniamentele existente la Scolii, Santimbru, Fantanei, Jozsef Attila, Szentjanos;

= Amplasarea se va face pe aliniament, cu exceptia parcelelor cu deschidere la strada sub 6m sau
suprafata a parcelei mai mica de 250mp, unde dispunerea se poate face retras la maxim 3m fata
de frontul stradal;

» Nu se admit fronturi mai lungi de 35m, fara deschideri prin ganguri;

= Se admite o banda de construibilitate de maxim 45m pentru parcelele adanci de min 50m si o
banda de construibilitate de maxim 20m pentru parcelele adanci de min 30m.

= Seadmite alipirea la limitele laterale, cu conditia acoperirii calcanelor;
» Pentru loturile din subzona 3, se impune retragere posterioara la paraul Varga de minim 5m;
» Pentru loturile din subzona 2, se admite alipirea la limita posterioara de proprietate.

Pe o parceld se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile lotului
permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depdsite. Sunt admise constructiile realizate alipit pe acelasi
lot, sau dispuse izolat, una fatd de cealalta.

Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesurile actuale. Nu este obligatorie
asigurarea accesului carosabil pe lot. In cazul in care acesta se realizeazd, dimensiunea acestuia este
minim 2,50m.

Pentru imobilele deja constituite se pastreaza situatia existentd, fara obligativitatea asigurdrii unui loc de
parcare la nivelul parcelei.

» Se admite mansardarea podurilor, exclusiv cu respectarea geometrie originale a acestora. Nu se
admite modificarea - ridicarea, schimbarea pantei etc. - formei acoperisului;

= Lamansardare ferestrele noi, tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe segmentele
de fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principald);
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= Pentru imobilele cu deschidere la Strada $Scolii, Santimbru, Fantanei, Jozsef Attila, Szentjanos si cu
valoare arhitecturala (conform studiului istoric) se va mentine regimul de inaltime actual;

= Pentru restul imobilelor cu front la Strada Scolii, Santimbru, Fantanei, Jozsef Attila, Szentjanos se
admite un regim de indltime maxim de P+1+M, cu conditia alinierii la cornisa istorica a imobilelor
protejate;

= Regimul de indltime maxim al constructiei dezvoltate in interiorul parcelei, fara front la strada nu il va
depasi pe cel al cladirii dispuse la nivelul aliniamentului.

= Acoperisurile sunt un element vizual important in peisajul zonei. Se recomandd ca acoperisurile sa fie
in panta, in principal in doua ape, cu coama paralela cu strada. Se utilizeaza materiale traditionale
precum tigla ceramica;

= Serecomanda materialele traditionale — caramida, lemn, piatra;

= Pentru fatade se recomanda tencuieli cu decoratiuni modeste;

= Se recomanda evitarea materialelor care afecteaza caracterul zonei, precum PVC, polistiren si alte
materiale moderne;

= Stilul dominant este vernacular urban, cu influente din arhitectura sateasca transilvdneana. Casele
au proportii echilibrate, detalii simple si functionalitate ridicata.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

= Se mentin spatii verzi publice si private, inclusiv gradini si curti interioare, care contribuie la calitatea
mediului urban;

= Lasubzona 1, suprafata minima de spatiu verde in interiorul parcelei este de 20%, iar la subzonele 2
si 3 este de minim 10%.

«» Imprejmuirile la stradd sunt de 1,5 - 2,5m indltime si au materiale variate precum fier, lemn, piatra.
= Sunt specifice portile traditionale secuiesti din lemn.
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ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Subzona 1:
«  POT max= 30%

Subzona 2,3:
«  POT max= 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Subzona 1:
»  CUT max= 0,4 mp ADC/mp teren

Subzona 2,3:
» CUT max=0,7 mp ADC/mp teren
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SZCP_23: CIMITIRUL CATOLIC

|.Descriere

1. Delimitare: Cimitirul este situat in spatele Bisericii Romano-Catolice ,Sfantul Nicolae", pe deal, in
partea central-vestica a orasului.

2. Descrierea sitului: Cimitirul Romano-Catolic este unul dintre cele mai vechi si importante locuri de
inmormantare din Odorheiu Secuiesc. In cadrul sdu se afla Mausoleul Eroilor, construit in 1929,
dedicat soldatilor cazuti in Primul Razboi Mondial. Acesta adaposteste 38 de cripte individuale si
o criptd comunad, in care suntinhumati 317 eroi de diverse nationalitati si confesiuni.

3. Caracteristici: Cimitirul prezinta un peisaj cultural deosebit, cu alei bine intretinute, monumente
funerare variate ca stil si dimensiune, si o vegetatie maturd care confera un caracter solemn si
contemplativ locului. Mausoleul, cu arhitectura sa simpla si solemna, reprezintd un punct focal al
cimitirului.

4. Functiuni: Functiunea principald este cea de cimitir confesional romano-catolic, cu rol
comemorativ si spiritual. De asemenea, Mausoleul Eroilor serveste drept loc de comemorare
nationala, fiind utilizat pentru ceremonii oficiale si religioase.

» Biserici;

«  (apele;

» Cripte, cavouri;

» Mausolee;

» Monumente funerare;

= Edificii de culte (troite, obeliscuri etc);
= Spatii verzi.

= Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate in ansamblul imobilului.

= Lucrdri de terasament si sistematizare verticala de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;
= Orice alte activitdti care nu au fost permise sau permise cu conditionari.
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= Se mentine situatia existenta;
= Suprafata minima a parcelei este de 9700mp;
» Nu se admit dezmembrari ale parcelelor.

Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

= Se mentine situatie existenta;
= Se admite construirea retras, in functie de topografia terenului si orientare fata de punctele
cardinale.

= Se mentine situatia existenta, in functie de topografia terenului.

Pe o parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile lotului
permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depdsite. Sunt admise constructiile realizate alipit pe acelasi
lot, sau dispuse izolat, una fata de cealalta.

= Sevor conserva accesurile actuale;
» Accesul principal se realizeaza din Strada Baroti Szabo David;
= Seinterzice accesul auto cu exceptia ceremoniilor speciale sau pentru intretinere.

Se pdstreaza situatia existentd (parcarea existentd este la intrarea pe Strada Bar6ti Szabd David).
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= Sevamentine regimul de indltime actual (Mausoleul este o constructie regim parter inalt);
= Seadmit accente de inaltime pentru edificiile de culte;

= Mausoleul prezinta un front simplu, cu doi pilastri cu capete piramidale flancand intrarea. Celelalte
monumente funerare variaza ca dimensiune si stil;

= Mausoleul are un acoperis in doua ape, cu bolta cilindricd, acoperit cu materiale traditionale. Celelalte
monumente au acoperisuri diverse, in functie de stilul arhitectural;

= Mausoleul este construit din beton, cu pereti tencuiti si varuiti in alb. Monumentele funerare sunt
realizate din piatra, marmura, metal si alte materiale durabile, reflectand diversitatea stilistica si
temporala a cimitirului;

= Arhitectura Mausoleului este sobra si functionald, specifica monumentelor comemorative
interbelice. Celelalte monumente reflecta o varietate de stiluri, de la neogotic la eclectic, evidentiind
evolutia artisticd si culturala a comunitatii.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Se va conserva vegetatia bogatd, cu arbori maturi si arbusti ornamentali.

= Imprejmuirile la strada sunt de 1,5 - 2,5m indltime si au materiale variate precum fier, lemn, piatra.
= Sunt specifice portile traditionale secuiesti din lemn.

«  POT max= 10%
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» CUT max=0,1 mp ADC/mp teren
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SZCP_24: ZONA ANSAMBLU STRADA STEJARULUI SI
STRADA BAROTI SZABO DAVID

l.Descriere

1. Delimitare: Zona este amplasata pe strdzile Stejarului si Baroti Szabé David, in partea sud-estica
a ZCP-ul. Este delimitat de cimitirul romano-catolic, de scoala ,Tamasi Aron” si de parcele din
strada Kossuth Lajos.

2. Descrierea sitului: Ansamblul cuprinde o zona rezidentiala istorica, caracterizata printr-un tesut
urban traditional, cu cladiri de locuinte si institutii educationale.

3. (Caracteristici: Zona pastreaza un caracter unitar, cu cladiri construite preponderent in secolele XIX
si XX, reflectand stiluri arhitecturale variate si o coerenta urbanistica specifica perioadei.

4. Functiuni: Zona este predominant rezidentiald, cu prezenta unor institutii educationale si spatii
verzi care deservesc comunitatea locala.

» Locuire individuala;

= Functiuni de primire turistica: hoteluri, pensiuni etc.

= Comert de mici dimensiuni;

= Servicii;

= Functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare
si tratament etc;

= Spatii verzi.

= Spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultantd, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,
ateliere de croitorie sau alte activitati manufacturiere care nu genereaza zgomot si nu genereaza
noxe etc.);

= Functiuni si activitati de educatie sau formare profesionald sau asociate acestora, cu conditia ca
acestea sa beneficieze de o suprafata de teren conform normelor specifice, in functie de tipul
activitatii.

= Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate in ansamblul imobilului.
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= Institutii publice;

» Ldcase de cult;

» Constructii culturale, spatii expozitionale etc.

» Depozitare, inclusiv pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice (inclusiv
depozitare cereale, faina de cereale, zahar cristalizat, paste fainoase si alte articole de bdcanie
ambalate in pungi, etc.);

= Unitati, spatii amenajate sau incinte destinate colectarii sau stocarii deseurilor urbane sau reciclabile,
cu exceptia deseurilor produse de imobilul respectiv;

= Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

» Constructii provizorii/parazitare;

= Lucrdri de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

= Panouri pentru reclame ca instalatii independente de constructia principala;

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

Este obligatorie conservarea parcelarului si a aliniamentului istoric. Parcelele edificate la momentul
elabordrii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe parcursul desfasurdrii activitatilor in
constructiile existente sau pand la demolarea constructiilor. Nu se admit operatiuni de dezmembrare a
loturilor.

In situatia solicitarii unor Autorizatii de Construire pentru constructii noi sau pentru extinderi ale

constructiilor deja existente, se poate edifica o noud constructie doar daca lotul are o suprafata minima
de 170 mp.

Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

= Se conserva aliniamentele existente la strazile: Stejarului si Baroti Szabé David. Se impune
amplasarea imobilelor nou construite pe aliniament, in front continuu (inchis).
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Se admite construirea in regim insiruit sau cuplat. Se admite alipirea la limitele laterale, cu
conditia acoperirii calcanelor existente.

Pentru loturile cu deschiderea sub 10m, se permite amplasarea constructiei pe una dintre limitele
laterale ale parcelei, inclusiv in absenta unui calcan edificat pe parcela invecinata, cu conditia ca
fatada situata pe limita de proprietate sa fie o fatada opaca, fara ferestre de vedere, sau ferestre de
lumina. Fatd de limita de proprietate opusa cuplarii, constructia se va retrage cu minim jumadtate din
indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3m.

Pentru loturile cu deschidere peste10m, constructiile se vor amplasa la nivelul limitelor laterale de
proprietate numai cu conditia existentei unui calcan vecin, la care se vor alipi. Fata de limita de
proprietate opusa cupldrii, constructia se va retrage cu minim jumdtate din inaltimea la cornisd, dar
nu mai putin de 3m.

Se admite amplasarea la nivelul limitelor posterioare, cu conditia existentei unui calcan vecin. Altfel,
se impune retragerea de la limita posterioard cu o distantd egala cu minim jumadtate din indltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 3m.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice.

Fata de SZCP_23 se impune o retragere minima de 5m.

Pe o parceld se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile lotului

permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depdsite. Sunt admise constructiile realizate alipit pe acelasi

lot, sau dispuse izolat, una fata de cealalta. In cazul edificarii constructiilor in regim izolat una fatd de

cealaltd, se impune asigurarea unei distante egale cu minim jumatate din indltimea masurata la cornisd a
constructiei mai inalte, dar nu mai putin de 3m.

Pentru cladirile existente se vor conserva accesurile actuale.

Pentru imobilele deja constituite se pastreaza situatia existentad, fara obligativitatea asigurdrii unui loc de

parcare la nivelul parcelei.

Se admite mansardarea podurilor, exclusiv cu respectarea geometrie originale a acestora. Nu se
admite modificarea - ridicarea, schimbarea pantei etc. - formei acoperisului.
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= Lamansardare ferestrele noi, tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe segmentele
de fatada orientate spre curtea interioard (nu pe cea principald).

= Seadmite un regim de inaltime maxim de P+1/P+M.

» Se admite realizarea de demisoluri.

» Regimul de indltime maxim al constructiei dezvoltate in interiorul parcelei, fara front la strada, nu il
va depasi pe cel al cladirii dispuse la nivelul aliniamentului.

Constructii existente

Lucrarile de conservare/reabilitare/restaurare se vor face in baza unui studiu istoric de obiect si,
dupa caz, pe baza unui studiu de parament, conform legislatiei in vigoare.

Toate etapele de lucruy, toate lucrarile de restaurare, consolidare sau reparatii vor fi efectuate doar cu
avizul Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Harghita.

Interventiile asupra imobilelor existente vor respecta prevederile, masurile si recomandarile Ghidului de
interventie integrata cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc, 2025.

La interventiile de restaurare/reabilitare se va avea in vedere refacerea intregii fatade, evitandu-se
restaurdrile fragmentare, pe segmente.

Orice interventie ce presupune lucrdri de sapdturd se va realiza cu supraveghere arheologica, in confor-
mitate cu legislatia de specialitate in vigoare, urmand ca, in cazul descoperirii unor vestigii arheologice sa
se dispund mdsurile de protectie si de valorificare conform avizului Directiei Judetene de Cultura Harghi-
ta/ Comisiei Nationale de Arheologie.

Concluziile studiului istoric si ale cercetarii de parament vor fi analizate in vederea stabilirii paletei
cromatice originale. In situatia in care acestea furnizeaza suficiente date documentate privind culorile
initial utilizate, conceptul de restaurare cromatica va fi elaborat cu respectarea acestora.

in caz contrar, se impune folosirea nuantelor prevazute in paletarul anexa al Ghidului de interventie
integrata cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc.

Numarul nuantelor folosite pentru aceeasi fatada sau clddire se va limita prin punerea in relatie a culo-
rilor cu elemente arhitecturale care alcatuiesc fatadele.
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Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume Se interzice, cu exceptia cazurilor bine argumentate (in baza unui studiu istoric si a unui studiu de
paramanet) schimbarea culorii in cdmpul unei fatade. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in
campuri sau tronsoane verticale colorate diferit.

In situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (registre, etaje, socluri, niveluri retrase etc), cele
superioare vor primi nuante mai deschise decat cele inferioare.

Planurile retrase, complementare- secundare vor corespunde unor nuante mai inchise, iar cele avansate
unor nuante mai deschise.

Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.

in cazul monumentelor istorice si a cladirilor valoroase (identificate prin studiul istoric aferent
PUZCP), toate lucrarile de interventie la nivelul fatadelor vor fi fundamentate printr-un studiu de
parament.

Se vor folosi culori pastel, naturale, alegerea culorilor finale de pe fatada se va face pe baza paletei de
culori din anexa (ghid cromatic). In masura in care exista date documentate privind cromatica originala,
interventiile vor respecta si vor reproduce paleta de culori initiala.

Nu se admite montarea unui strat termoizolant (ex.polistriren) la peretii exteriori ai cladirilor monument,
cele propuse a fiincluse pe LMI sau cu valoare ambientala.

Culoarea tampldriilor va fi corelata cu cea a celorlalte componente ale fatadei, recomandandu-se vopsele
mate, pastel, discret diferentiate. In mdsura in care exista date documentate privind cromatica originala,
interventiile vor respecta si vor reproduce paleta de culori initiala.

Nu se permite modificarea aspectului general - dimensiuni, material, cromatica - al ferestrelor.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare, numarului de goluri de ferestre si tamplariilor aferente
acestora Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirii in registre sau a raportului plin-gol
existent al ferestrelor.

in cazul degraddrii avansate a materialelor originale (lemn, sticld, piese metalice) se permite doar uti-
lizarea materialelor moderne, mai perfomante care au caracteristici fizico - estetice similare (format, cu-
loare, textura etc.).

In cazul inlocuirii geamului original, sticla noua va avea caracteristici estetice similare cu cea veche
(transparentd), nepermitandu-se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumurii.
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Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Nu se admit tamplarii din PVC alb.

Pentru imobilele valoroase (identificate conform studiu istoric aferent PUZ) nu se admite modificarea -
ridicarea, schimbarea pantei etc. - formei acoperisului. De asemenea se va pdstra suprafata invelitorii,
impreuna cu elementele secundare originale (daca acestea existd). Nu se permite modificarea aspectului
general - numar, forma, pozitie, material, cromatica - al elementelor secundare originale.

Se admite mansardarea podurilor strict cu respectarea geometriei originale ale acestora - mansardarea
este posibila doar in acele cazuri, unde dimensiunile interioare ale acoperisului permit acest lucru la
functiunea propusa (locuintd, birouri, sali institutii culturale etc.)

La mansardare ferestrele noi, tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe segmentele de
fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principala).

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Feroneriile si instalatiile exterioare: burlanle si jgheaburile, grilajele, conductele, tevile, cosurile etc. se vor
integra cromatic in imaginea de ansamblu a fatadei, prin corelarea cu celelalte culori.

Concomitent cu reparatiile locale sau refacerea integrala a elementelor de feronerie vor fi verificate
prinderile de stratul suport de zidarie/piatra.

In cazul elementelor de feronerie nu se admite utilizarea unor tipuri de metale strdine de fondul istoric.

Este permisa reconstruirea elementelor de feronerie, cu conditia utilizarii unor materiale care reproduc
fidel aspectul, forma si finisajul celor originale.

Burlanele se vor racorda obligatoriu la reteaua de apa pluviala.

Nu se admite modificarea pozitiilor de montare si a numarului de goluri de usi si porti si tamplariilor afer-
ente acestora. Se interzice zidirea golurilor existente (usi, ferestre, porti).

Nu se admite modificarea compozitiei interioare, impartirea in registre, raport plin-gol al portilor si usilor.
Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.
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Este admisa configurarea prin decupare de ochiuri mobile mai mici, portite, care sa permita deschiderea -
inchiderea portii fara manevrarea portii cu canat mare.

Tampldria se va executa din lemn. Utilizarea tampldriei metalice este permisa doar in situatii ex-
ceptionale, fundamentate prin documentatie istorica de specialitate.

Este admisa dublarea usilor exterioare prin montarea la interiorul acestora de placi din material nou,
termoizolant, dar mascat de panouri din materiale, culori similare cu cele originale sau montarea de aripi
noi la interior cu aspect contemporan, simplu si discret, in contrast cu originalul pastrat la exterior.

in cazul usilor vitrate, sticla noud va avea caracteristici estetice similare cu cea veche (transparentd),
nepermitandu- se montarea sticlei tip oglinda (reflectare) sau a celei fumurii.

Golurile si accesurile vor fi configurate cu pastrarea aerisilor si a intrarilor existente la demisol/subsol/
pivnita.

Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei

Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discretd, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza

Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fdra sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.

Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 c¢m, la montarea in planul fatadei, pe lungime
scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatada, nu pe suport, alcatuit
din caractere aldturate, indltimea literelor va fi de max. 35 c¢m, lungime text max. 1/2 din lungimea
fatadei, limita inferioara si cea superioard a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de zidarie, deasupra carora vor fi pozitionate

Constructii noi

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria se va conforma tipologiilor specifice orasului istoric.
Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona.
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Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii exterioare
(in cazul inlocuirii acestora), copertine, in vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul cladirii/;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice, conform Paletarului Anexa pre-
vzut in Ghidul de interventie integrata cu concept cromatic in ZCP Centru Istoric Odorheiu Secuiesc. Se in-
terzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Schimbarea culorii se va face exclusiv pe muchiile interioare ale volumelor sau ale intalnirii intre doua
volume. Se interzice subimpartirea unei fatade unitare in campuri sau tronsoane colorate diferit.

in situatia diferentierii cromaticii volumelor suprapuse (niveluri retrase), cele superioare vor primi nuante
mai deschise decat cele inferioare.

Spaletii golurilor, ale usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca si planul vertical cu care
se intersecteaza.

Este interzisa folosirea de culori stridente, de materiale cu textura lucioasa etc.

Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din aluminiu/metal,
in armonie cromatica cu nuantele din fatada ;

Nu se admit tamplarii din PVC de culoare alba.

Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, cu pante egale si constante ce se vor incadra inre x si y,
in functie de contextul local.

in cadrul mansardelor, ferestrele de tip luminator vor fi dispuse in planul acoperisului si doar pe seg-
mentele de fatada orientate spre curtea interioara (nu pe cea principald).

Firmele publicitare vor fi integrate in conceptul compozitional al fatadei

Firmele publicitare vor avea un caracter unitar, grafica discretd, dar clard, explicita pentru activitatea in
cauza

Firmele publicitare se vor amplasa in planul fatadei, sau perpendicular pe aceasta, la parter, fdra sa
afecteze aliniamentul strazii, sau sa acopere elemente importante sau valoroase ale fatadei.

Lungimea generala a panoului de firma de max. 20-50 c¢m, la montarea in planul fatadei, pe lungime

scrisul va fi amplasat simetric fata de zonele vitrate, textul aplicat direct pe fatada, nu pe suport, alcatuit
din caractere aldturate, indltimea literelor va fi de max. 35 c¢m, lungime text max. 1/2 din lungimea
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fatadei, limita inferioara si cea superioard a scrisului distantate fata de elementele decorative orizontale
si fata de limita superioara a golurilor de zidarie, deasupra carora vor fi pozitionate

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Se interzice montarea vizibild, aparenta pe fatadele la strada/spatiu public a cladirilor, a tuburilor,
transformatoarelor, contoarelor electrice precum si a tevilor, contoarelor si a bransamentelor de gaz.
Acestea vor fi montate in zonele exterioare mai putin expuse ale cladirii (in gang, in nise laterale sau in
curtile cu acces public/ semipublic etc.).

Reabilitarea - inlocuirea sau pozarea subterana a cablurilor si conductelor aferente instalatiilor si
retelelor edilitare din spatiul public va preceda pavarea suprafetei curtii,

Pozitionarea cablurilor si a conductorilor retelei electrice, se vor poza sub tencuiala sau in tubulaturd,
aparent montata. Distribuitorii electrici si conductorii de legdtura se vor pune in casete inchise si vor fi
asezati in spatii speciale, inchise.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor evacuate prin
intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

Toate lucrarile de infrastructura (extindere/modernizare/inlocuire) vor fi precedate de diagnostic
arheologic preventiv si vor fi realizate sub asistenta arheologica de specialitate, in conformitate cu
prevederile legale privind protejarea patrimoniului arheologic.

Este obligatorie amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de protectie ce ocupa minim 30% din
totalul suprafetei de teren, amenajate la sol (pe teren natural considerat teren cu un strat de sol de
minim 2 metri. Pentru loturile cu suprafata sub 250mp, se admite un procent minim de 20% de spatiu
verde din totalul suprafetei de teren.

in situatiile in care, din considerente de conformare geometrica a terenului sau regim de construire, nu
poate fi atins procentul minim de spatiu verde la sol, acesta poate fi completat printr-o echivalare
vegetala, pentru a atinge suprafata minima de spatiu verde, conform urmatoarei grile:

Tip de amenajare Unitate de masura Valoare echivalenta (mp)

Arbori existenti/propusi spre plantare 1 buc. 10
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gard viu 1ml 5

Grupuri de arbusti, liane, trandafiri (minim 3

1 buc. (Aferent 1mp/arbust] 5
bucati) ( P )
Plante floricole (perene, anuale, bienale,

mp 4
bulboase)
Suprafete ocupate cu apa 1mp 3
Suprafete pavate - dale inierbate 1mp 0,2
Terase inierbate 1mp 0,8

Notd: Se vor lua in calcul arborii cu circumferinta trunchiului la 17 m de sol = 14/16 cm; indltimea punctului de
altoire 2- 2,2 m, rdddcina protejatd de balot de pdmdnt ambalat in plasda de sdrmd, pénzd de sac sau container
cu dimensiunea de 40-60 cm, coroana formata din minim 3 ramuri principale, gradul de ramificare minim I,
indltimea optimd a arborelui cu tot cu coroand 3 m; exemplare fdrd rdni provocate de boli, ddundtori, agenti
fizici, chimici, mecanici.

= Se impune conservarea sau refacerea imprejmuirilor traditionale realizate din lemn, cu
respectarea caracteristicilor constructive si morfologice specifice zonei. Se vor conserva portile
traditionale secuiesti din lemn.

» in cazul in care aceste imprejmuiri nu pot fi refacute/conservate, imprejmuirile noi la strada vor
avea o inaltime cuprinsa intre 1,60 m si 2,00 m.

= Se admite realizarea unui soclu opac, fara a fi obligatorie includerea acestuia, cu conditia ca indltimea
sa sa nu depaseasca 30% din inaltimea totala a imprejmuirii. In cazul in care acesta se realizeazi,se
interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu aparaiej nepotrivit.

= Se permite realizarea imprejmuirilor din lemn sau din alte materiale naturale, cu conditia ca acestea
sa fie durabile, tratate corespunzator pentru utilizare exterioara si sa fie armonizate cu caracterul
arhitectural al zonei. realizate din zidarie, elemente metalice de tip grilaj sau plantatii de gard viu, cu
respectarea caracterului zonei

» Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase metal-
ice, din tabla, sau din azbociment.

» Imprejmuirile laterale sau posterioare vor avea o inaltime maxima de 2,20m si vor fi opace.
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»  POT max=50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

» CUT max= 0,8 mp ADC/mp teren

Manager proiect Echipa de elaborare

urb. Beatrice Gheorghiu = ;\é
urb. Andra Grecu /&X&l

urb. Diana VLAD

urb. MIHAELA PUSNAVA

arh. EUGEN PANESCU
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